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1052 — Erlauterungsbericht

Das ca. 2.500 m? groRe Plangebiet liegt im Meerbuscher Stadtteil Osterath.
Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt nordlich tiber die von Westen nach Osten verlaufenden Strimper StraRe. Das Eckgrundstiick grenzt ferner westlich an
den Winklerweg, dstlich an einen Parkplatz und siidlich an landwirtschaftliche Fldchen an. Mit einer stadtebaulichen Uberplanung eréffnet sich die Chance:

- die Ecksituation stadtebaulich und architektonisch zu akzentuieren,

- die Ostliche Baullicke entlang der Striimper StralRe zu schlieffen und zugleich

- einen qualitativ hochwertigen Auftakt fir das potentielle Baugebiet Kamper Weg als Entwicklungsflache zu gestalten,
- hohe und zeitgemaRe Nutzungs- und Gestaltungsqualitaten im Freiraum sowie

- zeitgemaRe Mobilitat anzubieten,

- die Mischung vielfaltiger Wohnanspriiche neu zu konzipieren und in das Umfeld zu integrieren,

- das Siedlungsgefiige im Sinne gefasster Nachbarschaften zu gliedern

und damit den Grundstein fir qualitativ hochwertige Quartiersentwicklung zu legen.

Fiir das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor. Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes ist die quartierstypische MaRstablichkeit der umgebenden
Bebauung.

Bauliche Konzeption

Das Bauvolumen wird in Hohe und Tiefe gestaffelt. Die drei neuen lll-geschossigen Baukorper sind locker gesetzt. Die zum 6ffentlichen StraBRenraum
gelegenen Zeilen erhalten zusatzlich ein punktuelles Staffelgeschoss. Die moderne und wirtschaftliche Geb&dudetypologie schiitzt zugleich gegen
Larmimmissionen von der nérdlichen Strimper Strale. Dies bildet die Grundlage fiir differenzierte Freiraumqualitditen und Wohnraum in bester
Orientierung. FuRBlaufige Durchlassigkeit, weite Blicke und nicht zuletzt eine gute klimatische Durchliiftung werden geschaffen. Extensiv begriinte
Flachdacher leisten den bekannten positiven Beitrag fiir Luft und Klima. Die Wohnungstypen sind stapel- und duplizierbar. Samtliche schutzbedirftige
Rdaume sind zum ruhigen Innenhof orientiert oder von den larmbelasteten Seiten abgewandt. Nebenrdume wie Bader, Abstellrdume oder Kiichen bilden
einen Schallschutzpuffer (Larmschutzgrundrisse). Das Bauvolumen von 29 freifinanzierten Wohnungen verteilt sich auf drei Hauser mit je 9-10
barrierefreien Wohnungen im gewilinschten Wohnungsmix. Die Dacher sind durchweg begriint. In den Staffelgeschossen sind nutzbare Dachterrassen zum
Gartnern und/oder Sonnenbaden geplant.



1052 — Erlauterungsbericht

Gestalterische Konzeption, Weiterbauen

Die gestalterischen Grundziige der umgebenden Wohnbebauung werden in Malstablichkeit und Materialitat fortgeflihrt. Die Gliederung der Fassaden
betont die einzelnen Hauser durch harmonierende Putz- und Klinkerflachen. Im Wechselspiel vor- und zuriickspringender Klinkerflachen, heller Fenster- und
Turprofile sowie transparenter Balkone und Loggien entstehen feingliedrige Fassaden. Punktuelle Fassadenvorspriinge in kontrastierender Putzfarbe
betonen wahrnehmbare Raumkanten und bilden gebdudeiibergreifend eine Art Verbindungsglied. Das dullere Erscheinungsbild folgt dem Konzept des
Weiterbauens.

Freiraum

Erdgeschossbezogene private Gartenbereiche grenzen sich mittels Hecken klar von den halboffentlichen Hofbereichen ab. Im 6stlichen Hofbereich sind
Mietergarten fir Urban Farming/Gardening angeordnet. Angrenzend eingebettet ist der notwendige Kinderspielbereich mit gemeinschaftlicher Boulebahn.
Ein Treffpunkt der Generationen. An den Hauseingdangen werden Fahrradabstellanlagen integriert. Angrenzende StraBenrdaume und Wegebereiche werden
mit einem Pflanzstreifen raumlich zu den Fassaden hin gefasst.

Verkehr
Ruhender Verkehr wird ausschlieBlich in einer gemeinschaftlichen Tiefgarage mit 27 Kfz- und ausreichend Fahrradabstellplatzen nachgewiesen. Die Zufahrt
erfolgt Gber die Striimper Stral3e.

Notverkehre

fiir Feuerwehr und Rettungsdienste erfolgen ausschlieBlich tiber die Striimper StralRe.

Ein Anleitern der Feuerwehr von der Innenhofseite ist nicht notwendig. Durchgesteckte Grundrisse ermdglichen die straenseitige Anleiterung aller
Wohnungen zugunsten eines ruhigen und stark durchgriinten Innenhofs. Der slidliche Baukorper erlaubt durch seinen hochstgelegenen Aufenthaltsraum
<7,50m ein Handanleitern. Eine Feuerwehraufstellfliche ist im Eckbereich Striimper StraBe/Winkler Weg vorgesehen.

Ein Miillsammelplatz
wird zentral neben der Tiefgaragenzufahrt erdgeschossigim Gebdude angeordnet.
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1050 — Erlauterungsbericht

Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf zeigt eine zweieinhalb- bis dreigeschossige Blockrandbebauung, die sich als L-formiger Baukdrper am Kreuzungspunkt Winklerweg / Strimper
StralRe befindet. Der Baukorper fasst mit seiner Form den Kreuzungspunkt stadtebaulich und bietet auf der Gegenseite einen zur 6ffentlichen StraRe
abgeschirmten und um ein halbes Geschoss erhdhten Innenbereich mit privaten als auch halboffentlichen Freiflachen. Im sidlichen Teil des Innenbereiches
schlieflen hieran zwei weitere zweieinhalbgeschossige Einzelbaukoérper an, welche den Innenbereich zusatzlich eingrenzen und dadurch einen ruhigen,
innenhofdhnlichen Charakter entstehen lassen. Durch die Schaffung einer Vielzahl von Wege- und Freiflachen werden Rdume und Beziehungen geschaffen,
welche ein hohes Mal? an Aufenthaltsqualitat fir den privaten als auch halboffentlichen Bereich garantieren.

Eine besondere Beachtung erfihrt der Kreuzungspunkt Winklerweg / Striimper StraRe durch zwei langliche Baukdrper, welche sich durch ein verglastes
Treppenhaus zu einer zusammenhangenden Struktur entwickeln und dennoch durch eine unterschiedliche Geschossigkeit variieren. Durch Verspriinge
unterschiedlicher Baukdrper, Einschnitte in die Fassade [Loggien] sowie Auskragungen [Balkone] folgt der Baukorper trotz rechtwinkliger Geometrien der
Rundung der Grundstiicksgrenze. Der dreigeschossige Baukorper unmittelbar an der Kreuzung hat durch die markant eingeschnittenen

Loggien eine charakteristische Form und formuliert deutlich den Eingang in das Planungsgebiet "Kamper Weg".

Wohnqualitat

Jede Wohneinheit verfiigt entweder liber eine groRzligige Terrasse mit privatem Garten [bei den EG-Wohnungen im Innenhof], eine Loggia oder einen
Balkon, welche nach Stiden bzw. Westen ausgerichtet sind. Da sich das Erdgeschoss ein halbes Geschoss (iber dem StralBenniveau befindet, ist auch bei den
Erdgeschoss-Wohnungen fiir eine angemessene Privatsphare gesorgt und die entsprechenden Loggien kdnnen als Freibereiche uneingeschrankt genutzt
werden.

Barrierefreiheit

Da man von jeder Wohneinheit tiber ein Treppenhaus mit Aufzug in den Keller mit Mieterkeller und Waschraum sowie in die Tiefgarage und die daran
angrenzende groRziigige Fahrradgarage gelangen kann, sind séamtliche Wohnungen barrierefrei erschlieBbar. Dank des zweildufigen Treppenhauses ist der
Aufzug [Aufzug als Durchbinder] auch auf halben Ebenen barrierefrei zu begehen. Moglich ist damit sowohl der Zugang zum AufRenniveau, als auch zum
Innenhof.

19



1050 — Erlauterungsbericht

Tiefgarage

Die Tiefgarage ist halbgeschossig eingegraben. Die aus dem Erdreich herausragende Halfte bildet das Plateau fiir den Innenhofbereich mit privaten als auch
halb6ffentlichen Freiflachen. Dieses Konzept ermdglicht eine kurze Tiefgaragenrampe sowie erhdhte Erdgeschosswohnungen, wodurch diese im
StralRenbereich vor Einblicken geschiitzt sind. Zusatzlich ermdoglicht das Konzept einen geringeren Aushub im Vergleich zu einer vollstandig unterirdischen
Ausfihrung der Tiefgarage sowie eine natirliche Querliiftung der Garage tUber den Gebaudesockel. Dadurch kann ggf. auf eine kostenintensive
Liftungsanlage verzichtet werden. Die Ausbildung des oberirdischen Teils des Kellergeschosses als Gebaudesockel ermoglicht eine problemlose natirliche
Belichtung aller Kellerraume sowie die Integration der Miillboxen in die Fassade.

Fassadenmaterialien

Die Hauptbaukdrper sind mit rétlichen Klinker-Riemchen verkleidet. Nicht bodentiefe Fenster sowie Loggien werden auf Hohe der Briistungen durch graue
Werksteinelemente verbunden und durch vor und zuriickspringende Klinkerelemente als Fensterband optisch zusammengefasst. Der Gebdaudesockel
[oberirdischer Teil des Kellergeschosses] erhalt ebenfalls vor- und zuriickspringende Klinkerelemente. Die Fassade des Staffelgeschosses erhalten
abweichend vom Hauptbaukdrpern eine hellgraue Faserzementverkleidung.

Freibereiche

Die privaten Freibereiche sind als gro3ziigige Terrassen, Loggien oder Balkone errichtet und nach Stiden bzw. Westen ausgerichtet. An die Terrassen im
Erdgeschoss schlieRen private Garten an, welche durch Hecken vor Einblicken geschiitzt sind. Die Loggien sind in das Gebdudevolumen eingeschnitten,
wahrend die Terrassen im Dachgeschoss durch die Staffelgeschosse definiert werden.

Miillentsorgung
Durch die Ausbildung des oberirdischen Teils des KG als Sockelgeschoss kénnen alle Miillboxen verdeckt in die Fassade integriert werden. Die Millboxen
befinden sich zentral neben den jeweiligen Hauseingangen und sind fiir das Abfallentsorgungsunternehmen von der 6ffentlichen Stral3e erreichbar.

Energiekonzept

Beheizung erfolgt iber eine oder mehrere in Kaskade geschaltete geothermische Warmepumpen. Hierflir stehen im KG zwei Technikrdume zur Verfligung.
Die geologischen Voraussetzungen sind hierfiir gemaf Energieagentur NRW bestens geeignet. Die Warmwasserversorgung wird zur Vermeidung einer
Legionellengefahr tiber Frischwasserstationen sicher gestellt. 20
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1050 — Konzeptioneller stadtebaulicher Plan
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1054 — Erlauterungsbericht

LEITIDEE

Um den urbanen Charakter des Stadtteils Osterath weiter auszubilden ist es einerseits wichtig den HauptstraRen die nétigen hohen Raumkanten zu
verleihen. Andererseits soll qualitativer, damit auch geschiitzter, Wohnraum entstehen, welcher sich zum stdlich liegenden, zukiinftigen Wohngebiet hin
offnet und auch in seiner Bauweise annahert an eine kleinteiligere Gliederung. Darliber hinaus soll die Ecksituation einen reprasentativen Charakter mit
Wiedererkennungswert flr das neue Wohngebiet erhalten.

STADTEBAU

Das Wohnensemble besteht im Wesentlichen aus 3 Baukorpertypen, welche durch lhre Anordnung einen geschiitzten Innenhofbereich formulieren. Dabei
greift das Nordgebdude, welches sich an der urbanen Dichte der Hauptachse Striimper Strafle orientiert, die vorherrschenden Raumkanten und
Wegebeziehungen auf, um den Geist des Ortes, trotz zeitgemalRer Qualitdten, zu bewahren. Erst am Kreuzungspunkt werden diese auf moderne Weise neu
interpretiert, sodass eine interessante Ecksituation geschaffen wird. Die kleinteiligeren Baukorper im Siiden orientieren sich zur Sonne und damit auch zum
zukiinftigen Wohngebiet mit dhnlicher Baustruktur. Mit den griinen Zwischenrdumen wird einerseits die kleinteiligere Bauweise (in Anlehnung an die
zukiinftige Wohnhausbebauung) und andererseits ein Blickbezug des geschiitzten Innenhofbereichs zu den Griinflaichen bzw. Wohnsiedlung geschaffen. Der
reprasentative Verbindungsbau an der Kreuzung schafft eine Symbiose der ersten beiden Bautypen. Hier werden einerseits durch die Dachhéhen Beziige
zueinander hergestellt und andererseits die Bauvolumen zueinander gefiihrt um den zentralen Eingangsbereich ausbilden. So entsteht eine Identitat
stiftende Atmosphare mit gefasstem griinem Vorplatz, welcher gleichzeitig den Bewegungsfluss vom Winklerweg und der Strimper StraBe auf Wunsch in
den liberdachten Zugangsbereich hineinleitet.

FREIANLAGEN

Vor der reprasentativen Silhouette im Kreuzungsbereich befindet sich zunachst eine kleine Griinzone welche mit zwei groRen Baumen und
Sitzmoglichkeiten zum kurzweiligen Verweilen beispielsweise als qualitativer Verabredungspunkt einlddt. Uber den Zugang im Westen gelangt man dann
fulRlaufig oder mit dem Fahrrad auf einen gepflasterten Weg zum (iberdachten ErschlieBungsbereich des Verbindungsbaus sowie zu Miillentsorgungs-, und
Elektro-Bike-Platzen. Weiter, entlang an den durch ansprechende Begriinung vor Sicht geschiitzten, privaten Hofgadrten gelangt man zu den Eingdangen der
Stdhauser. Durch eine ansprechende Zonierung entsteht zudem noch ein kleiner Ruhebereich mit groRen Baumen und Sitzmoglichkeiten, die zum langeren
Verweilen einladen, sowie eine Kleinkinderspielzone. Als Abschluss sind am Ost-Ende des Grundstlicks bzw. am ErschlieBungsbereich Nord sowohl die

Aullen-Fahrradstellplatzte als auch die Tiefgarageneinfahrt angeordnet.
34



1054 — Erlauterungsbericht

ZUGANG / VERKEHR

Mit dem Auto wadre das neue Wohngebiet sowohl von links als auch von rechts der Striimper Stralle aus erschlieBbar. Am Ende des Nordhauses befindet
sich daher der ErschlieBungsbereich Nord inkl. Einfahrt zur Tiefgarage - mit unmittelbaren Zugidngen zu allen Wohn-Treppenhausern. Aus der Tiefgarage
konnte man dann ebenfalls links oder rechts auf die Striimper Stralle weiterfahren. Der LOosungsansatz besteht darin den Fullgdngerweg auf der
gegeniberliegenden Seite der Striimper StralRe (Haus Nr. 41 -45) zu verjiingen. Offenbar ist dies an einigen Hausern (Haus Nr. 37- 41) bis zu der Kreuzung
bereits erfolgt und wiirde demnach nur etwas weitergefiihrt werden. Fir die FuBganger stellt das, aufgrund des breiten Fullgdangerwegs, kaum eine
Einschrankung dar. Damit entsteht zuséatzlicher Fahrbahnraum, welcher zur Ausbildung einer weiteren Linksabbiegerspur (siehe Lageplan rechts) genutzt
werden kdnnte. Mit dem Fahrrad, wie auch fulllaufig, kann man liber diesen ErschlieBungsbereich Nord in den Innenhof des Plangebiets. Dort befinden sich
auch die bequem erreichbaren Fahrradstellplatze. Die Anordnung des Erschliefungsbereichs, gleich zu Beginn des Baugrundstiicks, eignet sich vor allen
Dingen auch in Bezug auf die gute Erreichbarkeit der Bahnhaltestelle "Hoterheide". Der reprasentative ErschlieBungsbereich liegt im Westen des
Plangebiets. Im Kreuzungsbereich des Winklerwegs und der Striimper StralRe gelangt man Uber einen kleinen griinen Vorplatz in den geschiitzten Innenhof
des Wohnensembles, von wo aus sich die Stdhauser als auch der Verbindungsbau erschlieRen lassen. Hier befinden sich zudem die (iberdachten
Fahrradstellpldtzte / Elektrobike-Ladestationen sowie der Miillentsorgungsbereich. Dieser Eingang ist wiederrum fir die schnelle Erreichbarkeit der
Bushaltestelle "Kapellenstralle" sowie fiir die Erreichbarkeit des Stadtteilzentrums Osterath und den Bahnhof Meerbusch-Osterath sinnvoll.

GRUNDRISSE

Da die wirtschaftliche Ausnutzung des Baugrundstiicks einen iberwiegend Nord-Sid ausgerichteten Grundriss vorgibt, sind grundsatzlich auch alle aktiven
Wohnrdume zur Stdseite und damit auch zu den Loggien/Balkonen geplant worden. Die ErschlieBungszonen wurden praktischer Weise hingegen an den
Nordseiten angeordnet. Im Erdgeschoss des Nordhauses sind die grof3ziigigen Kiichen allerdings zur StralBenseite gerichtet, da sich dieser aktive Bereich
besser in die urbane Struktur einfligt. Die Wohn- und Schlafzimmer orientieren sich hingegen zum ruhigen Innenhof mit den groRzligigen Garten. Die dort
stehenden Baume schaffen eine angenehme Lichtstimmung. In den Obergeschossen des Nordhauses liegen die schiitzenswerten Wohnrdaume aus Licht- und
Larmschutzgriinden zum siudlichen Innenhof. Die tagsiber eher inaktiven Schlafzimmer hingegen zur nordlichen StralRenseite. Diese Bereiche sind zusatzlich
durch eine Dreifachverglasung vor Larmeinflissen geschiitzt. Beim Verbindungsbau sowie bei den Sidhausern sind die Wohnungen grundsatzlich vor
Larmeinflissen durch die umliegende Bebauung und den ausgebildeten Innenhof geschiitzt. Die Schlafzimmer sind damit nach Méglichkeit ebenfalls auf den
Nordseiten angeordnet worden, da hier die Lichtverhaltnisse eine untergeordnete Rolle spielen. Jedes Haus verfiigt in den jeweiligen Treppenhdusern nach
Bedarf Gber ausreichend barrierefreie Abstellpldtze fur Kinderwagen und/oder Rollatoren. Zudem sind die Wohnungen ebenfalls mit ausreichend
Abstellmoglichkeiten ausgestattet. Alle Wohnungen sind gem. DIN 18040-2 barrierefrei nutzbar und einige sind sogar rollstuhlgerecht ausgefihrt. 35
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Einige Badezimmer sind zudem so bemessen, dass man bei Bedarf die Dusche auch gegen eine Badewanne austauschen kann. Eine Besonderheit bildet der
Raum im 1.0G des Verbindungsbaus, welcher im Erdgeschoss das liberdachte Entrée bildet. Hier erhalten die Bewohner eine reprasentative kleine
Gemeinschaftsflache fiir geschitzte kleinere Zusammenkinfte. Insgesamt entstehen 35 Wohneinheiten auf 2.388,09 m? Wohnflache. Die 4 Hiuser bilden
den gewilinschten Wohnungsmix ab. In der Tabelle zum Wohnungsgemenge erkennt man die starke Modularitdt und die effiziente Schichtung der
Wohnungen, um auch hier ein hohes Mal3 an Wirtschaftlichkeit zu gewahrleisten.

MATERIALITAT

Das auRere Erscheinungsbild der Gebdude wird gepragt durch ein langlebiges und robustes Klinkerverblend-Mauerwerk mit mineralischer Dammung.
Vorgesehen wird ein rotbrauner Farbton, in Anlehnung an die vorherrschenden regionaltypischen Ziegel. Zusatzlich erhalt die Fassade durch eingearbeitete
Mauerwerksbander-Reliefs eine lebendige und individuelle Note. Durch die gleiche Materialsprache erhalten die unterschiedlichen Baukérper zusatzlich
ihre Ensemblewirkung. Der geplante Glasanteil in der Fassade sorgt fiir eine hohe Tageslichtverfligbarkeit und schafft Sichtbeziige zum umliegenden
Baumbestand. Eine zusatzliche Gliederung wird durch, aus Stahlblech gerahmte, vertikale Einschnitte in der Fassade erzeugt. Auf der Sidseite des
Nordhauses bilden sich hieraus die grofziigigen Loggien der einzelnen Wohneinheiten. Die vielzdhligen Balkonbristungen werden anthrazit
pulverbeschichtet. Am Westzugang wird das Erdgeschossvolumen des Verbindungsbau, sowie die Treppenhaduser der Siidhduser mit Sichtbeton von den
restlichen Gebduden abgesetzt, um die Signalwirkung des Entrees zu erhéhen. Als Kontrast zum warmen Mauerwerk erhalten alle Gebaude ein technisch
anmutendes Zinkdach.

KONSTRUKTION / TECHNIK

Die Tragkonstruktion wird aus Stahlbeton ausgebildet, tragende AuBen- und Innenwande aus Kalksandsteinmauerwerk. Die Konstruktion ldsst sich schnell
und wirtschaftlich realisieren und ermdglicht gleichzeitig die erwiinschte Anpassbarkeit der Wohnungsaufteilung. Durch das Warmedammverbundsystem
mit Klinkerriemchen, die 3-fach-Verglasung und den auBenliegenden Sonnenschutz werden sowohl der sommerliche als auch der winterliche Warmeschutz
gewahrleistet. Die Warmeversorgung erfolgt tGber Erd-Warme-Gewinnung. Bei dem Energiekonzept ist besonders auf natirliche Belichtung und Belliftung
der Rdume geachtet worden. Ein KfW Standard von 55 ist ohne Weiteres zu erreichen.

BRANDSCHUTZ
Alle Hauser verfligen Uber notwendige Flure, die als erster Rettungsweg dienen. Das Nordhaus kann dariiber hinaus, als zweiter Rettungsweg, straRenseitig
angeleitert werden. Der Verbindungsbau sowie die Stidhduser kdnnen, als zweiten Rettungsweg, ebenfalls von der Feuerwehr angeleitert werden. 36
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1051 — Erlauterungsbericht

Stidtebau

Der stiddtebauliche Kontext Winklerweg / Strimper StraBe des Plangebiets ist primar gepragt durch Wohnungsbauten sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Die vorgeschlagene Volumetrie reagiert in seiner Malstablichkeit in Hohe und Figur auf den angrenzenden Stadtraum. Die Baumasse fligt sich
selbstbewusst in das Grundstlick ein. Wobei der Ecksituation hier eine besondere Bedeutung zukommt. Vorgeschlagen wird ein klarer Hochpunkt, um einen
angemessen , Auftakt” flr das projektierte Neubaugebiet ,Kamper Weg“ zu formulieren. Das auf der zweitausendstel Ebene skizzierte stadtebauliche
Konzept sieht eine Bebauungstypologie vor, welche in seiner Mal3stablichkeit an das , Kickoff Projekt Winklerweg anschlieRt. Vorhanden Bestandsbauten
(Landwirtschaftshofe) konnten sich perspektivisch in das neue stadtebauliche Geflecht integrieren und so den Quartiersgedanken férdern.

Architektur

Vorgeschlagen wird eine Winkeltypologie, welche sich zum StraRenraum hin dreigeschossig ausformuliert und zum halbumschlossenen Hof Richtung Siiden
hin abstaffelt. Die Ecksituation ist viergeschossig geplant und nimmt den Héhenbezug zum Gebaude Kapellenstr. 5 auf. Die Materialisierung der Fassaden
lehnt sich an die klassische Backsteinarchitektur der Umgebung an. Die Fassaden zu den StraBenseiten sind gepragt durch Lochfassaden in unterschiedlicher
Skalierung. Um das Gebdude nicht monoton wirken zu lassen, werden die Fassaden malstablich gegliedert und mit unterschiedlichen Rotténen versehen.
Loggien, welche durch die Gebiudestaffelung entstehen bilden Akzente, welche leitmotivisch auftauchen. Die Offnungen zum Hof hin sind gréRer und die
Fassaden sind hier gepragt durch groRziigige Siidterrassen welche einen weiten Blick in den Landschaftsraum ermdglichen.

ErschlieBung + Parken

Um eine eindeutige Adressbildung zu erzielen, sind samtliche Hauseingange Strallenseitig geplant. Die drei ErschlieBungskerne befinden sich im inneren des
Gebdudes. Die Tiefgarage wird von der Striimper StralRe aus erschlossen. Rechts, - und links abbiegen ist hier gewahrleistet. Im UG befinden sich die PKW -
Stellplatze, der Hausanschlussraum, Hauwirtschaftsraume, Mieterkeller sowie an zentral gelegener Stelle die Fahrradgarage. Hier sind ausreichend EBike
Ladestationen vorgesehen, um den Gedanken der 6kologischen Nahversorgung gerecht zu werden.
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Freiraumgestaltung
Zur Striimper Stralle und zum Winkler Weg hin zieht sich das Gebaude von der Grundstilicksgrenze etwas zurlick um hier kleine Vorplatze entstehen zu

lassen. Gefasst werden die Platzsituationen durch die sich zum Straflenraum hin orientieren Kopfbauten an den Gebdudeenden. Alle
Erdgeschosswohnungen erhalten einen Mietergarten. Diese sind barrierefrei von den Wohnungen aus zu erschliefen und erhalten Terrassenbeldge sowie
Rasenflachen. Die Gemeinschaftsflachen im halbumschlossenen Hof bilden drei Themenfelder. Zum einen den notwendigen Kinderspielplatz, eine
Gemeinschaftsflache, sowie ein Bewegungsfeld. Im Staffelgeschoss werden grof3ziigige Terrassen mit Gartencharakter den Wohnungen zugeordnet. Die
gesamte Flachdachebene wird mit einerextensiven Dachbegriinung versehen.
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1051 — Grundriss Tiefgarage
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1053 — Erlauterungsbericht

Stadtebauliche Einbindung und Gestalt

Die Leitidee des Entwurfs liegt in der Entwicklung einer kleinen Nachbarschaft - eines Mikrokiezes, der sich mit der Umgebung vernetzt, mit ihr in einen
Dialog tritt und weiterfiihrt. Es wurde ein Gebaudekomplex entwickelt, der sich in den vorhandenen Kontext einordnet und sich stadtebaulich wie
architektonisch als Tor zur weiteren Entwicklung versteht. Dazu wurde ganz bewuRt auf eine bauliche Losung - eine im Eckbereich erhohte
Flachdachskulptur - als Auftakt verzichtet. Vielmehr wurde durch eine Reduktion des Volumens im Eckbereich das Neue unaufdringlich einfligt. Durch die
entstandene Transparenz wurde eine dezente Torsituation geschaffen und Wege- und Sichtverbindungen zu den halboéffentlichen Bereichen des
Plangebiets gebildet. Die Kombination der Dachform, des Sattel- und Flachdaches, symbolisiert eben diese bevorstehende Entwicklung von Vorhandenem
zu Neuem. ,Ein Grundstein ist gelegt”.Unterstiitzt wird dieses Motiv durch die Gestaltung der Fassaden, hier versinnbildlicht der klassische,
backsteinfarbene Klinker die Umgebung, wohingegen die dunkle, sehr moderne Farbgestaltung die Moderne transportiert. Das Dach bildet das verbindende
Element der zwei entworfenen Baukdrper, die ein L-formiges Gebaudeensemble entstehen lassen, das im rickwartigen Bereich einen halboffentlichen
Bereich fiir unseren Mikrokiez formt. Die ausgebildete Torsituation im Eckbereich ermdglicht die fullldufige Erreichbarkeit dieses Bereiches sowie den
Mikrokiezen des zukiinftigen anschlieRenden Gebiets und vernetzt diese gezielt. Die stralenbegleitende Bebauung der Striimper StralRe wird aufgegriffen
und auf den Winkler Weg iibersetzt. Die Hohen der Bebauung nehmen Bezug auf die Mal3stablichkeit der Nachbarbebauung und unterstiitzen im Weiteren
das Einfligen in die Umgebung. Durch die Gebadudestellung bildet sich auBerdem ein larmschitzender Ricken zur Strimper Strae und dem Winkler Weg,
der den riickwartigen AulRenraum schitzt. Hier wird das Grundstiick zusatzlich durch die Positionierung des Fahrradabstellhauses entlang der hinteren
Grundstiicksgrenze gefasst.

Der AuRenraum ist auf unterschiedlichen Hohenniveaus modelliert und gliedert ihn wahrnehmbar in verschiedenen Teilbereiche. Entwickelt aus dem
wirtschaftlichen Gedanken, die Tiefgarage geringer in die Tiefe zu bauen, wurde so eine Moglichkeit geschaffen, die verschiedenen Héhenunterschiede als
natiirliche, klare Abgrenzungen der Teilbereiche zu aktivieren ohne durch Mauern harte Barrieren zu schaffen. Die verschiedenen Bereiche unterteilen sich
in private und halboffentliche Zonen. Die halbéffentlichen Zonen, wie die Wege, der Spielbereich und das gemeinsame Fahrradabstellhaus - oftmals
notwendige Nebenschauplatze - sind so entwickelt und angeordnet, dass sie zu einem kommunikativen Gemeinschaftsraum werden. Auf einem erhoéhten
Niveau liegen die privaten Garten, gerade eben so hoch, dass sie eine Sitzbank zum Spielbereich ausbilden, die Terrassenbereiche liegen eben gerade so
tief, als dass sie als privater Raum -als Riickzugsort- empfunden werden kénnen. Der Plausch lber den ,Gartenzaun” bleibt moglich. Die konstruktive
Anhebung der Gartenbereiche ermoglicht dort zudem eine erhdhte Substratstarke fiir Neuanpflanzungen oberhalb der Tiefgarage, so dass neben dem
Erhalt zweier Bestandsbdaume im Spielbereich und der Begriinung der Vorgarten attraktiver Freiraum geschaffen werden kann, der den vorhandenen
grinen Charakter des Grundstiicks weiterfihrt. 66
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Architektur und Gebaudetechnik

Der Baukorper entlang der Striimper StralRe besteht aus zwei Zweispannern. Durch die Kombination einer einldufigen Treppe im Erdgeschoss und einer
Podesttreppe ab dem 1. Obergeschoss entsteht ein groRziigiger Eingangsbereich mit Luftraum. Uber Zu- und Ausginge im hinteren Bereich sind die
Aullenanlagen schwellenfrei und fiir Kinder sicher erreichbar. Die zur Striimper StralRe ausgerichteten Wohnungen haben jeweils eine Loggia, die wie eine
vorgehangte Fassade den Schallschutz erh6ht, dabei aber im Zwischenraum die natiirliche Liftung weiterhin ermoglicht. Der Baukorper entlang des Winkler
Weges ist als Dreispanner konzipiert. Neben der Podesttreppe befindet sich ein Luftraum, der auch hier einen groRziigigen hochwertigen Eingangsbereich
schafft.

Die Vor- und Riickspriinge der Fassade greifen die vorwiegend in der Umgebung vorhandenen Hausbreiten auf. Die Fassade erhdlt ein hocheffizientes nicht
brennbares Dammmaterial aus Mineralwolle. Die den Emissionen aus dem StraBenverkehr am meisten ausgesetzten Bereiche sind als Klinker bzw. aus
Klinkerstein geschnittenen Riemchen geplant. Dadurch ist auch perspektivisch mi relativ geringen Folgekosten fiir die Fassaden zu rechnen. Der vorhandene
Backstein des Bestandes soll als Abbruchstein teilweise als Oberflaichenmaterial fiir die Wegefiihrung im AuBenbereich eingesetzt werden.

Bei der Gebaudetechnik wiirden wir eine Erdwarmepumpe in Kombination mit solarer Warmwasserunterstiitzung und Gasbrennwertgerat als sogenannte
Hybridanlage vorsehen. Dabei deckt das Gasbrennwertgerat lediglich die anfallenden Leistungsspitzen ab, die durch die Erdwarmepumpe sonst nur durch
Zuhilfenahme eines Elektroheizstabes abgedeckt werden konnen. Alternativ ware eine sogenannte dezentrale Warmwasserbereitung denkbar, die
sicherstellt, dass die Erdwarmepumpe lediglich in ihrem hocheffizienten Arbeitsbereich (Heizung) gefordert ist.

Tiefgarage

Die Besonderheit der Tiefgarage ist ihre Aufweitung im Einfahrtbereich, die einen Gegenverkehr ermoglicht und eine angenehme Einfahrtssituation schafft
und zusatzlich den Verkehr auf der Strimper StralRe ungestort weiter flieBen lasst. In der Tiefgarage sind neben den PKW Stellplatzen die Stellplatze der E-
Bikes und der E-Lastenfahrrader untergebracht. Da E-Bikes im Gegensatz zu Fahrradern ohne elektrischen Antrieb bequem die Rampe der Tiefgarage
hochfahren kénnen, wird die Hohendifferenz nicht zum Nachteil, die sichere Unterbringung innerhalb der Tiefgarage aber klar zum Vorteil. Die Gbrigen
Fahrradabstellplatze (inkl. 13 Besucherstellpldtze) sind selbstverstandlich auf Erdgeschossniveau untergebracht, hier wird gezielt die Erreichbarkeit
erleichtert und so die Fahrradnutzung unterstitzt.
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Das Entwicklungsgebiet - der Umgriff

Fiir das weiterflihrende Gebiet war die Entwicklung von kleinen Nachbarschaften ebenfalls das zentrale Motiv. Gebdudeensemble fligen sich zu ablesbaren
Mikrokiezen zusammen und werden netzwerkartig miteinander verkniipft. Den Auftakt des Gebietes bildet der Mikrokiez des Plangebietes, der
Hauptgegenstand des Wettbewerbes ist. Sicht- und Wegeverbindungen vernetzen das Plan- mit dem Entwicklungsgebiet. Ergdnzende Griinfugen im
Entwicklungsgebiet fiihren zu Freizeitflachen entlang der Bahnstrecke und verkniipfen wiederum andere Mikrokieze. Die 6ffentlichen Griinrdume und der
Quartierplatz stellen Orte der Kommunikation und des Zusammenkommens dar und bilden Raum fiir gemeinschaftliche Erlebnisse. Die inneren Bereiche der
einzelnen Gebdaudeensembles werden zu halbprivaten und privaten Raumen, die von den Bewohnern separat genutzt werden kénnen. Fiir die einzelnen
Mikrokieze wurden verschiedene Gebaudetypologien in unterschiedlichen Mal3staben entworfen, die zum einen auf die vorhandenen Emissionen reagieren
zum anderen aber verschiedene Ziel- und Altersgruppen ansprechen sollen, um ein buntes, lebendiges und nachhaltiges Gebiet fiir verschiedene
Altersgruppen zu entwickeln.
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STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Vorhaben ist der Impulsgeber fiir das neue Baugebiet ,Kamper Weg" und soll daher die Standards fiir die Entwicklung setzen. Dabei sind eine Reihe von
Rahmenbedingungen zu beachten: Das Gebadude befindet sich an dem Kreuzungspunkt in stadtebaulich exponierter Lage und soll daher mit der Stadt
kommunizieren. Gleichzeitig verlangen die Larmemissionen — sowohl vom Individualverkehr als auch von der Bahn - jedoch eine gewisse Abschirmung, um
qualitatsvolles Wohnen zu ermoglichen. Gemal diesen Vorgaben entwickelt sich unser stadtebauliches Konzept. Wie zwei schiitzende Hande umfasst die
duRere Bebauung das Baugebiet und befriedet die inneren Bereiche, die aufgelockert mit Punkthdusern und Doppelhdusern bebaut ist. Das Zentrum bildet
die Hofanlage am Nibbelsweg, wo der Quartiersplatz vorgesehen ist. Die Hofgebadude sollten als Identitatsstifter fir das neue Viertel erhalten bleiben und
kénnen entweder als Wohngebdude oder auch als Stadtteilzentrum genutzt werden. Insgesamt ist das Quartier locker durch StraBen und Wege mit hoher
Aufenthaltsqualitat verbunden und sollte weitgehend autofrei konzipiert werden. Die Bebauung an der Bahntrasse kann gut fiir Parkhduser genutzt werden,
in denen die Autos abgestellt werden.

GEBAUDEKONZEPT

Wie eingangs erwdhnt soll die neue Eckbebauung an der Strimper Strale mit der Stadt kommunizieren. Dabei helfen mehrere Strategien. Vor dem
Gebdude befindet sich ein leicht erhéhter Vorbereich, der sich mit der Treppenanlage sowohl zum FuBgdngeriibergang am Winklerweg als auch zur
Kreuzung hin offnet. Dadurch gibt es also einen Austausch mit der Stadt. Gleichzeitig unterstiitzt aber die leichte Erhéhung und die Hecke das natirliche
Schutzbediirfnis der Bewohner. Die Wohnungen sollten moglichst alle Raume die Moglichkeit einer natiirlichen Belichtung und Bellftung erhalten. Gerade
bei den Badern schafft dies eine ganz neue Qualitat, die im Geschosswohnungsbau eher selten anzutreffen ist. Der Baukorper wird durch die drei griinen
Hofe aufgefaltet und ermoglicht so die Belichtungsflachen. Die Anforderungen des §30 Abs. 6 BauO NRW werden eingehalten. Den beiden dulReren Hofen
vorgelagert befinden sich die beiden Treppenhauser, die jeweils als Vierspanner organisiert sind und Wohnungen erschlieBen. Durch die Hofe wird auch die
erforderliche Distanz zu den Fenstern der Wohnungen geschaffen. Die Treppenhauser sind verglast und treten so in Kontakt mit der Stadt. Es entsteht ein
spannungsvoller Rhythmus zwischen Offenheit und Geschlossenheit. Die groReren Fenster der Aufenthaltsraume sind jeweils zu den ruhigen Hofen hin
orientiert. In den Normalgeschossen befinden sich jeweils acht Wohnungen unterschiedlicher GroRenordnung und im Staffelgeschoss insgesamt vier 4-
Raum-Wohnungen. Die Firsthohe der gegeniberliegenden Bebauung wird leicht unterschritten.
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DACHBEGRUNUNG UND VERSICKERUNG: DIE SCHWAMMSTADT ALS KUHLER FUR DIE STADT

Das Begriinen von Dachern ist eine uralte Technik und sind 6kologisch besonders wertvoll, da sie Hauser durch die Verdunstungskalte isolieren und kiihlen.
Dariiber hinaus erfiillen Griindacher und versickerungsfahige Oberflachen die sehr wichtige Schwammfunktion, das heifSt Niederschlage werden zunachst
gespeichert und falls erforderlich, zeitverzogert abgegeben. Alle Dachflachen erhalten eine extensive Dachbegriinung und alle Gelandeoberflachen sind
versickerungsfahig geplant um den erforderlichen Kiihleffekt - sowohl fiir das neue Quartier als auch fir die Stadt - zu maximieren.

PHOTOVOLTAIK: DAS DACH ALS SELBST GENUTZTES KRAFTWERK

Es ist geplant, auf der gesamten Dachflache Gber Photovoltaik eigenen Strom zu erzeugen. Dieser wird gepuffert und zu 100% selbst genutzt. Ziel ist, eine
gewisse Autonomie zu erreichen und die Bewohner durch Transparenz in der Stromerzeugung fir das Sparen von Energie zu sensibilisieren.
Selbstverstandlich gibt es Ladesdulen sowohl in der Tiefgarage als auch im Aullenbereich. Die Sdulen sind aus Beton gefertigt, ein Material mit positiver
Okobilanz (Wasser, Zement, Sand) und am Ende des Lebenszyklusses gut recyclebar, dariiber hinaus robust und langlebig. Die Steuerung der Ladung erfolgt
Uber ein dynamisches Lademanagement. Einsetzbar auch bei X-Stromzdhlern. Dynamik heillt, es wird die zur Verfigung stehende Leistung je nach
Ladezustand der Batterie verteilt.

DIE WARMEERZEUGUNG: EFFIZIENT MIT HOHEM WIRKUNGSGRAD

Die Warmerzeugung erfolgt mit einer oder mehreren Sole-Wasser-Warmepumpe(n) in monovalenter Betriebsweise. Erdwarmeentzug Uber
Sondenbohrungen (Sondenanzahl geschatzt: 20 - 25 Stk.) Uber die Warmepumpe wird die Beheizung des Gebiudes sowie die Warmwasserbereitung
sichergestellt. Die Beheizung des Gebaudes wird mit einem Flachenheizsystem als FuRbodenheizung realisiert. Aufgrund der niedrigen Systemtemperaturen
der FuBbodenheizung erzielt die Warmepumpe einen hohen Wirkungsgrad, da die Effizienz einer Warmepumpe weiter zunimmt, je kleiner der
Temperaturunterschied zwischen der Warmequelle und der Vorlauftemperatur des Heizsystems wird. Die niedrigen Oberflachentemperaturen der durch
die FukRbodenheizung beheizten Bodenflachen stellen eine hohe thermische Behaglichkeit sicher.

WARMWASSERBEREITUNG
Die Warmwasserbereitung wird mittels Trinkwasser-Hygienespeicher als zentrale Warmwasserbereitung realisiert. Das geringe zu bevorratende
Wasservolumen und die Funktionsweise des Durchlaufprinzips reduzieren die Gefahr einer Legionellenbildung und erfiillen alle Anforderungen der

Trinkwasserverordnung.
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1055 — Grundriss Tiefgarage

STELLPLATZERMITTLUNG

KFZ
Anzahl Wohnungen kleiner 75 qm 12 Stiick = 12 Stellplatze
Anzahl Wohnungen grofler 75 qm 16 Stiick = 24 Stellplatze

Anzahl Stellplatze abzgl. 30% OPNV-Anbindung = 25 Stiick
Geplant gemaB Entwurf = 28 Stiick

IWERADER
Wohnflache gesamt ca. 1.960 qm / 30 = 65 Stellplatze Miiltraum \ \
Anzahl oberirdischer Stellplitze 26 Stiick peliftet \ \/
J
\ /
Y

Anzahl Stellplatze in der Tiefgarage 42 Stiick
Geplant gemaB Entwurf = 68 Stiick

Technik

Technik ; Mittelgarage
( 8-KTZ-Stellplatze

il

GRUNDRISS UNTERGESCHOSS M 1/200
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1055 — Grundriss Obergeschoss

Lichte Raumhohe min. 2,65m 3-Zimmer
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