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> Nutzung von
Potentialflachen

> Entwicklung neuer Ge-
werbeflachen

> Definition sinnvoller Ge-
werbebauten

> Fokus auf Klimaresilienz
und Schwammstadt

> Verortung von Nutzungen

> vertragliche Ubergange
zu Bestandsbebauung

> Attraktivierung als Ge-
werbestandort nach den
regionalplanerischen Ziel-
vorgaben
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Beschluss Rahmenplan, MEILENSTEINE

B-Plan & Beschluss friih-
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B-Plan-Verfahren
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ANALYSEN



GRUNDLAGENERMITTLUNG

STADTISCHE NUTZUNGEN
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RESTRIKTIONS-POTENTIAL-ANALYSE

: > Vorranggebiet besondere
—_ Klimafunktion als
bedeutendes Potential

> Potenzial einer grinen
Verbindung zu Land-
schaftsschutzgebiet Nie-
derwald im Norden

> Vertraglichkeit mit An-
grenzender Wohnnutzung
als Restriktion

> Verkehrliche Barrieren
im Suden und Westen
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MACHBARKEITS-
STUDIE



KRITERIEN KLIMARESILIENZ

GEBAUDE GRUNDSTUCK QUARTIER
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> Klimaresilienz auf
verschiedenen Ebenen
maoglich

> unterschiedliche
Verantwortlichkeiten und
Abhangigkeiten

> unterschiedliche
Ausmafle der
Auswirkungen auf
Klimaresilienz

> Ma3nahmenkatalog &
Festschreibungen B-Plan
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STADTEBAULICHE KRITERIEN
TYPOLOGIEN & DICHTE ERSCHLIESSUNG BODEN UND KLIMA

WO BEFINDET SICH DIE
HAUPTERSCHLIESSUNG?
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#l WIE VERSICKERUNGSFAHIG

UBERGANG ZWISCHEN GEWERBE
UND WOHNBEBAUUNG?
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VARIANTENENTWICKLUNG

ENTWICKLUNGSVARIANTEN

> Was ware wenn, ...

> Wie alle anderen, Science Park, griunes Gewerbe-
quartier

> KlimaresilienzmaBnahmen mit unterschiedlichen
Auswirkungen und Verantwortlichkeiten

> Entscheidung: Klimaresilienz im Quartier

STADTEBAULICHE VARIANTEN

> ErschlieBungs- und Grunstrukturvarianten

> Drei Schollen, Zwei Schollen, Grunanger, Grune
Spange

> Grundstlcksgrofien

> Entscheidung: libergeordnetes Griun als Puffer zur
Wohnbebauung und zur BAB 67 & SticherschlieBung

NETTOBAULANDSTUDIE

> Abwagung Nettobauland - 6ffentliches Grun

> Drei Schollen, Zwei Schollen, Grune Spange, Maxi-
malvariante

> unterschiedliche Verknupfungen des Freiraums

> Entscheidung: Zwei Schollen mit einer Ost-West-

@ Griinverbindung
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STADTEBAULICHER
RAHMENPLAN




STRUKTURKONZEPT

® ErschlieBungsstrae

Blrobauten

@ Hallenbauten

® Klimaresilienzgrin
@ Grinfuge

® FuBwegeverbindung

® Rigolensystem
@ Schwammstadt ‘

|

KONZEPT:

> ErschlieBung Mlnchener Strafie

> Ubergeordnete Grin- und FuBBwege
Verbindung

> Klimaresilienzgrin zur Wohnbebau-
ung und zur A67

> grune Ost-West-Schneise

> Stadtebauliche Raumkante zum
StraBenraum und zur Grlnschneise
> Typologienmix

> Retention, Schwammstadt, Biodi-
versitat und Mulden-Rigolen-System
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FREIRAUMKONZEPT

KlimaresilienzmaBnahmen
auf privatem Grundstiick

Frischluftschneisen

Baumallee'&
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> Ubergeordnete Grunverbindung

> gruner Puffer zur Wohnbebauung
und zur A67

> eine grine Ost-West-Fuge

> Biodiversitat und Habitate

> Klimaresilienzma3nahmen auf priva-
tem Grundstuck
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ENTWASSERUNGSKONZEPT

auf eigenem
Grundstuck

Entwésserung i / @

Rigolensystem A

zur Entwésserung

offentlicher Flachen

@ Schwammstadt
Entwéasserung

auf eigenem B Q@

Grundstick
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> Retention und Schwammstadt

> Mulden-Rigolen-System

> Versickerung auf Grundstuck

> Klimaresilienzma3nahmen auf priva-
tem Grundstuck
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MOBILITATSKONZEPT MIV

> ErschlieBung Mlnchener Strafie

> Besuchsparkplatze im 6ffentlichen
Raum

> Parken auf eigenem Grundstuck

i Y,
MIV ErschlleBung ae,%g
Grundstucks— ../\7: private Stellplatze

zufahrten \ auf Grundstlick
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ALTERNATIVE MOBILITAT

> Verknupfung Munchener Strafle,
Waldstraf3e und Innenstadt sowie
potentieller AT . .
Anschluss an OPNV ostlich ins Wohngeblet

> 6ffentliche Fahrradstellplatze
Fquegeni o, ~ entlang der HaupterschlieBung
" Steg, > optional: Anschluss OPNV (Gelenk-

? bus - Anpassung Wendeschleife be-
' achten)
@ stfeptiiche

Fahrradstellplatze

i A
s

~ QO (/7

Wegeverbindung
zur Innenstadt

FuB- und
Radwegeverbindung
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BEBAUUNGSSKONZEPT

Raumbildung entlang
der HaupterschlieBung

Typologie
Blirobau

. ! 7
optionale / Zusammenlegen von
Erweiterungsflache [T />, Grundstiicken maglich

/
/ /

.y

" niedrige Gebaudehdhen
, angrenzend an
Wohnbebauung

hahere Geb&udehshen
angrenzend zur Autobahn

e, \ Typologie

> Stadtebauliche Raumkante zum
StraBenraum und zur Grinschneise

> Geschossigkeiten abnehmend zur
Wohnbebauung

> Typologiemix aus Blrogebauden und
Hallen

> Grundstlicke kdnnen bei Bedarf zu-
sammengeschlossen werden

> Bereich Bauverbotszone kann sich
noch verandern

> optionale Erweiterungsflache

Hallenbau
Grenze
Genehmigungspflicht
Grenze Autobahn
Bauverbotszone
Autobahn
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BAUPHASEN

> 2 Bauabschnitte

> Bauabschnitt 1: Erganzung Miinche-
ner Straf3e

> Strafie in Bauabschnitt 1

> Habitate errichten

> Bauabschnitt 2: Ergdnzung in zwei-
ter Reihe
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SCHWARZPLAN

-

. £

> Integration Gewerbegebiet entlang
der Munchner Strafle

> Ubergang &stlich angrenzendes
Wohngebiet

> beispielhafte Bebauung mit Hallen-
und Burotypologien
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RAHMENPLAN GESAMT

> Ubergeordnete Grinverbindung - Biodiversi-
tat, Retention & Wegeverbindung

> Typologiemix aus Blrogebauden und Hallen
> Geschossigkeiten abnehmend zur Wohnbe-
bauung

> Klimaresilienzmafinahmen auf privatem
Grundstuck

> Bereich Bauverbotszone kann sich noch ver-
andern

> StraBenquerschnitt mit Mulden-Rigolen-Sys-
tem sowie Baum- und Bepflanungsstreifen

> E-Ladeparkplatze und Fahrradstellplatze im
offentlichen Raum

> privates Parken auf eigenem Grundstuck

KENNZAHLEN: (gerundet auf 10er)
> Bruttobauland 53.200 m?

> Nettobauland 35.770 m?

> davon privates Grin 3.110 m?

> ErschlieBung 5.110 m?

> Freiraum 12.320 m?

> 67% Nettobauland
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RAHMENPLAN AUSSCHNITT
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KLIMARESILIENZMASSNAHMEN:

> Berucksichtigung von
Frischluftschneisen - Kihlung des
Gewerbegebiets

> Begriinungselemente und Baume

- Kihlung durch Verdunstung und
Schatten

> Verdunstungsbeete - Kiihlung durch
Verdunstung, Schwammstadtprinzip
> Versiegelung vermeiden - weniger
Hitze-Spots
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RAHMENPLAN AUSSCHNITT

/& KLIMARESILIENZMASSNAHMEN:
> Einsatz von Mulden-Rigolen-Syste-
men mit vereinzelten Baumpflanzun-
gen - Regenruckhalt auch bei Stark-
regenereignissen
> Entwasserung auf eigenem Grund-

stiick - 10-15% der abflusswirksamen
Flache fur Versickerungsanlage in
Planung berucksichtigen

> weitere KlimaresilienzmaBnahmen
auf dem privaten Grundstiick/ am
Gebaude (z.B. blau-griines Dach,
aktive Verschattung, Fassadenbe-
grunung, optimierte Materialwahl,
versickerungsfahige Oberflachen) -
Festsetzungen im Bebauungsplan
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STRASSENQUERSCHNITT
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> GewerbestraBle nach technischer
Vorkonzeption

> zweispurig fur Schwerlastverkehr
inkl. Begegnungsfahigkeit

> einseitige Fuf3- und Radspur

> Grunstreifen mit Bepflanzungen und
Baumstrukturen

> Mulden-Rigolensystem mit verein-
zelten Baumpflanzungen
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LARMSCHUTZMASSNAHMEN

> Nachbarbebauung nach FNP Misch-
nutzungs- und Wohngebie

> Beachtung TA Larm (Tag/ Nacht):
Mischgebiet: 60/ 45 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet: 55/ 40 dB(A)

> Beachtung BundesfernstraBengesetz

> Allgemein gilt: min. Hohe der Larm-
quelle + 2-3m Puffer - Abhangig von
; Larmemission Gewerbe/A67

Gewerbe Wohnen

-»
v

min. 11 m
BEGRUNTE SCHALLSCHUTZ

NATURNAHE BEGRUNUNG

%
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STARKEN-RISIKEN ENTWURF

STARKEN:

> Klimaresilienzmafinahmen
> Abstandsflachen

> Grunverbindungen

> Biodiversitat

RISIKEN:

> dufBlere Restriktionen (Wasser-
schutzzone, Autobahn)

> Flexibilitat

> Errichtungs- und laufende Kosten
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AXONOMETRIE
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Horder Phoenixseeallee 162a
D - 44263 Dortmund

Tel.: +49 (0) 231-13470087
Web: www.bjp-planer.de
Mail: info@bjp-planer.de
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