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Tell A

Aufgabenstellung



1. Einleitung

Im Zuge der Wohnungsbauoffensive der Lan-
deshauptstadt Diisseldorf sollen bis zum Jahr
2030 Uber das gesamte Stadtgebiet 8.000
neue Wohneinheiten gemal dem Dusseldorfer
Baulandmodell realisiert werden. Die Inan-
spruchnahme aller vorhandenen Flachenpo-
tentiale fir Wohnbauland ist Teil der Strategie.
Seit dem Auszug des Ausbildungsmusikkorps
der Bundeswehr nach Hilden im Jahr 2018
steht das rund 27 ha grole Kasernengelande
im Osten der Stadt Dusseldorf leer und bietet
sich daher fur einen Konversionsprozess im
Sinne einer nachhaltigen Quartiersentwicklung
an. Um mit den wenigen Flachenpotenzialen in
Dusseldorf sparsam umzugehen und den
Wohnbedarf zu berucksichtigen, gilt es im
Sinne einer nachhaltigen Siedlungsflachenent-
wicklung flachensparende Wohnformen zu rea-
lisieren. Fur das Wettbewerbsgebiet in Stadt-
rand-Lage sollen gute Beispiele fur eine zeitge-
male Weiterentwicklung der vorhandenen
kleinteiligen Baustruktur gefunden werden.
Das Prinzip der kurzen Wege, neue Wohnfor-
men und flexible Bauweisen sowie ausrei-
chend Grin- und Freiflachen sind fir ein nach-
haltiges Wachstum von Bedeutung. MalRnah-
men fir die Klimaanpassung und den Klima-
schutz sollen von Anfang an in der Quartiers-
entwicklung bertcksichtigt werden. Entstehen
soll ein Siedlungskoérper, der sich nicht zur
Schlafstadt vor den Toren Disseldorfs entwi-
ckelt, sondern — in Verbindung mit den be-
nachbarten Quartieren — ein eigenstandiger
neuer Siedlungsschwerpunkt werden kann.
Damit muss die heute isolierte Lage der Ka-
serne durch neue Wegeverbindungen aufge-
brochen werden, und eine Einbettung in ihren
Kontext sich auch im Stadtebau widerspiegeln.

Die Aufgabe des Wettbewerbsverfahrens ist
die Entwicklung eines stadtebaulich- und
landschaftsplanerischen Gesamtkonzeptes
fur ein neues, gemeinwohlorientiertes und
gemischt genutztes Stadtviertel mit Fokus
auf Wohnen fiir Familien, lebendiger Quar-
tiersmitte und Nachbarschaften, Denkmal-
vertraglichkeit, hohe Freiraumqualitit und
klimaangepassten und —schiitzenden Stad-
tebau.



2.Planungsanlass

Eine Entwicklung des Areals Bergische Ka-
serne stand bereits im Rahmen der Bewer-
bung Disseldorfs fir die Olympischen Spiele
2032 im Fokus, als diese Flache als Standort
fur das Olympische Dorf genutzt werden sollte.
Die Plane wurden jedoch nicht umgesetzt. Das
Musikkorps der Bundeswehr nutzte das Ge-
lande noch bis 2018. Ein Jahr spater wurde
das Gelande von der Bundeswehr an die Bun-
desanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA)
Ubertragen. Die Bergische Kaserne steht im
Fokus der Wohnungsbauinitiative der BImA.
Als Reaktion auf den Wohnungsgipfel des
Bundes wurde sie als idealer Standort fur
schnellen und effizienten Wohnungsbau identi-
fiziert. Dabei ist ein Teil der Flachen der Lan-
deshauptstadt Diisseldorf im Rahmen der Erst-
zugriffsoption angeboten worden.

Aufgrund des steigenden Wohnbauflachenbe-
darfs mochte die Landeshauptstadt Disseldorf
diese Option nutzen und die zukunftige Nut-
zung und Gestaltung des Areals gemeinsam
mit der BImA voranbringen. In dem vorliegen-
den Wettbewerb geht es um eine behutsame
aber zeitgemafe Weiterentwicklung der aufde-
ren Stadtstrukturen: Einerseits qilt es, quali-
tatsvollen, innovativen, gut erschlossenen und
fur breite Bevolkerungsteile bezahlbaren
Wohnraum samt erganzenden Infrastrukturein-
richtungen sowie Arbeitsplatzen in einer wach-
senden Metropole zu schaffen, andererseits
geht es angesichts des Klimawandels und glo-
baler Transformationsherausforderungen da-
rum, das neue Wohngebiet besonders ressour-
censchonend, flachensparsam, damit 6kolo-
gisch, wie 6konomisch nachhaltig und natur-
sowie artenschutzférdernd zu gestalten. Dar-
Uber hinaus machen die Historie der Flache
und die Nahe zum vielfaltigen Landschafts-
raum den Wettbewerb zu einer spannenden
Herausforderung.

3. Stadtebauliche Ziele

,DUsseldorfs Schatz ist die stadtraumliche Viel-
falt” ist einer der im stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept ,Raumwerk D“ der Landeshaupt-
stadt Dusseldorf benannten Grundwerte der
Dusseldorfer Stadtentwicklung (siehe auch Ka-
pitel Teil B | Punkt 4). Die stadtebaulich-land-
schaftsplanerische Entwicklung des Wettbe-
werbsgebiets setzt eine Auseinandersetzung
mit der Geschichte des Ortes durch die teilneh-
menden Teams voraus, um die ldentitat des
Wettbewerbsgebiets und seiner naheren Um-
gebung in der auleren Stadt zu bewahren und
gezielt weiterzuentwickeln. Unter anderem sol-
len innovative Ansatze zu den nachfolgenden
Themen gefunden werden:

¢ Identifikation durch Nachnutzung und
Integration des mehrteiligen Baudenk-
mals ,Bergische Kaserne*

e Nutzungsmischung

o Flacheneffizienz und Schaffung einer
angemessenen stadtebaulichen Dichte

e Gelebte Gemeinschaft/Nachbarschaft

o Zukunftsfahigkeit (sozial, 6kologisch
und 6konomisch)

o Flexibilitat der Typologien und Innova-
tion der Wohnformen

e Schaffung von Synergieeffekten mit
dem vorhandenen Stadt- und Freiraum

e Entwicklung eines klimaresilienten
Quartiers unter Einbeziehung von blau-
graner Infrastruktur

Es sollen qualitative Raume im Sinne eines zu-
kunftsfahigen Wohnquartiers geschaffen wer-
den, die das Ziel der Stadt der kurzen Wege
férdern. Von den am Wettbewerbsverfahren
teilnehmenden Teams ist zu untersuchen, wel-
che Gebaudetypologien und welche stadtebau-
liche Dichte fir das Wettbewerbsgebiet ver-
traglich sind. Die Thematik Flacheneffizienz,
beziehungsweise der sorgsame Umgang mit
Grund und Boden ist dabei zu bertcksichtigen:
Ziel ist es, innovative Ansatze zu entwickeln,
die — trotz einer moglichst geringen Flachen-
versiegelung — ausreichend Wohnraum mit un-



terschiedlichen Gebaudetypen und Geschos-
sigkeiten schaffen, auf das Umfeld reagieren
und einen spirbaren Beitrag zur Deckung des
grolien Wohnraumbedarfs leisten. Weiterhin
muss die zuklnftige stadtebauliche Struktur
auf die vorhandenen Verkehrslarmimmissionen
reagieren. Durch einzeln bebaubare Baufelder
soll eine vielfaltige Eigentiimerstruktur und mit
einer entsprechenden Koérnigkeit ein abwechs-
lungsreiches und zukunftsfahiges Quartier er-
mdglicht werden. Die absehbare abschnitts-
weise Entwicklung und damit das langsame
Wachsen dieses neuen Stlcks Stadt wird da-
mit unterstitzt.

Des Weiteren soll durch die Kombination und
das Ineinandergreifen der neuen stadtebauli-
chen Konzeption (auch im Zusammenhang mit
den unter Denkmalschutz stehenden Gebau-
den im sudlichen Wettbewerbsgebiet), der frei-
raumplanerischen Entwicklung sowie der ver-
kehrlichen Ertlichtigung der Flache ein Quar-
tier mit kurzen und spannungsvollen Wegen
und vielfaltig nutzbaren Freirdumen entstehen.
Dadurch soll ein lebendiges Miteinander der
zuklnftigen Nutzenden geférdert werden.

4. Bauprogramm und
Nutzungen

Wohnnutzung

Der Wohnungsbau im Wettbewerbsgebiet soll
sowohl von der BImA als auch von der Lan-
deshauptstadt Diisseldorf realisiert werden.

Die BImA strebt die Schaffung von rund 450
Wohneinheiten in serieller und modularer Bau-
weise an (siehe Teil A | Punkt 5). Die Veror-
tung der Wohneinheiten kann entwurfsabhan-
gig innerhalb des Wettbewerbsgebiets erfolgen
und muss nicht auf einer zusammenhangen-
den Flache umgesetzt werden.

Auf den spateren Flachen der BImA ist nur Ge-
schosswohnungsbau mit einem Wohnungsmix
zwischen 1- und 5-Zimmer- Wohnungen vorzu-
sehen. Eine gewerbliche Nutzung ist auf den
bei der BImA verbleibenden Grundstuicksfla-
chen nicht einzuplanen.

Fir die Planung sind die Belange der Barriere-
freiheit von wichtiger Bedeutung. Vor diesem
Hintergrund ist neben der barrierefreien Ge-
staltung der Freianlagen ebenso die barriere-
arme Planung der Wohnungen in der Grund-
rissqualitat sowie der barrierefreie Zugang zu
den Wohnungen zu berucksichtigen. Zudem
soll ein spater noch zu verifizierender Anteil an
Wohnungen rollstuhlgerecht konzipiert werden.

Nachfolgend ist der Wohnungsmix fur die
BlmA-eigenen Flachen Wohnungsbau aufge-
fuhrt:
e ca. 30 % 1 Zimmerwohnungen
zwischen 47 — 55 m?
e ca. 30 % 2 Zimmerwohnungen
zwischen 62 — 70 m?
e ca. 20 % 3-Zimmerwohnungen
zwischen 77 — 87 m?
e ca. 15 % 4 Zimmerwohnungen
zwischen 92 — 102 m?
e ca. 5 % 5 Zimmerwohnungen
zwischen 107 — 117 m?

Alle Gebaude sollen Uber einen Aufzug sowie
Kellerrdume verfligen. Die Gebaudetiefe soll
zwischen 14,0 bis 15,0 m und die Gebaude-
lange rund 20 m betragen.

Der BImA obliegt gem. dem Gesetz Uber die
Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben BImAG
(§ 2 Abs. 1 BImAG) die Aufgabe, den Woh-
nungsfursorgebedarf des Bundes zu decken.
BImA-eigene Wohnungen werden hierfur im
preisgedampften Segment zur Verfligung ge-
stellt (siehe Teil B | Punkt 4).

Die Landeshauptstadt Diisseldorf sieht vor,
von ihrer Erstzugriffsoption Gebrauch zu ma-
chen und in Abhangigkeit von der Konzeption
des Wettbewerbsergebnisses Liegenschaften
der BImA im Bereich des Wettbewerbsgebie-
tes zu erwerben. Fir die zukiinftigen stadti-
schen Liegenschaften ist die Quotierungsrege-
lung gemal Disseldorfer Baulandmodell anzu-
wenden (siehe Teil B | Punkt 4: 100 % bezahl-
barer Wohnungsbau: 6ffentlich geférderter
Wohnungsbau mit einem Anteil von 60 %,




Bau- und Wohngruppen, das Gemeinwohl for-
dernde Wohnformen) und in Zuge der Wettbe-
werbsbearbeitung bereits mitzudenken.

Das neue (Wohn-)Quartier soll ein Ort fur Men-
schen aller Generationen werden. Dieser An-
spruch soll sich auch im Wohnraumangebot
auf stadtischen Flachen widerspiegeln. Dabei
sind unterschiedliche Wohnformen vom indivi-
duellen Stadthaus bis zum gemeinschaftlichen
Wohnprojekt (Baugemeinschaften) aufzuzei-
gen. Fur den neu zu entwickelnden Geschoss-
wohnungsbau soll ein Fokus auf neue Wohn-
formen und flexible Raumangebote gelegt wer-
den. Die stadtebauliche Konzeption soll auf
den stadtischen Flachen auch Formen des ge-
meinschaftlichen und generationenibergreifen-
den Wohnens ermdoglichen.

Es sind auch Vorschlage fur verdichtete, z.B.
vertikal gestapelte Doppel- und Reihenhauser
gewilnscht. Bei den wohnungsbezogenen Frei-
raumen ist ein ausgewogenes Verhaltnis zwi-
schen privaten Ruckzugsorten und gemein-
schaftlich genutzten Rdumen anzustreben.

Bei der Konzeption 6ffentlich geférderten Woh-
nungsbauten soll der Schwerpunkt auf nachfol-
gende Nutzungen gelegt werden:

¢ Wohnungen flr 1-Personen-Haushalte
(2-Zimmer-Wohnungen mit circa 50 m?
Wohnflache, ggf. auch als Eigentums-
mafRnahme innerhalb der Baugemein-
schaften)

e Wohnungen fur Familien (4 bis 6-Per-
sonen-Haushalte) z. B. auch Maiso-
nette-Wohnung mit separatem Eingang
innerhalb eines Mehrfamilienhauses
(ggf. auch als EigentumsmafRnahmen
innerhalb der Baugemeinschaften)

Samtliche geforderten Wohnungen mussen
der Forderrichtlinie Offentliches Wohnen im
Land Nordrhein-Westfalen 2025 (FRL &ff Woh-
nen NRW 2025) in der jeweils gliltigen Fas-
sung oder ggf. ersetzenden Regelwerken ent-
sprechen.

Dieses von der Landesregierung Nordrhein-
Westfalen beschlossene Wohnraumférderpro-
gramm legt Schwerpunkte und Inhalte der 6f-
fentlichen Wohnraumférderung fest, regelt die
Fordermittelzuteilung und -verwendung und ist
im Hinblick auf die Regelungsinhalte von den
Bewilligungsbehorden sowie den Investorinnen
und Investoren zu beachten.
Voraussetzungen fir die Férderung von Miet-
wohnungsbau in Dusseldorf sind u.a.
o allgemeine Voraussetzungen
e Bei BaumalRnahmen mit mehr als
70 offentlich geférderten Wohnun-
gen sind diese ausgewogen Uber
das gesamte Quartier zu verteilen
e (Geschossigkeit
e Gebaude sollen nicht mehr als
sechs Vollgeschosse haben
e Adressbildung und Erschliellung
e Hauseingange haben eine eindeu-
tige Orientierung an den offentli-
chen Raum vorzuweisen
e Mehr als 30 Wohnungen an einem
Hauseingang sind abzustimmen
e Griunflache und Wohnumfeld
¢ Mindestens ein Drittel der Grund-
sticksflache (Férdergrundstiick) ist
als Grunflache (ohne Stellplatze)
zu gestalten, davon mindestens die
Halfte als ein Begegnungsort nutz-
barer Teil
¢ Wohnqualitaten und Grundrisse
e Forderfahig sind nur Wohnungen,
o die dem ortlichen Bedarf ent-
sprechen (Hinweis: 1-Zimmer-
Wohnungen entsprechen die-
sem Bedarf nicht)
o die von guter Wohnqualitat so-
wie alltagstauglich sind
o deren Gesamtwohnflache 35 m?
nicht unterschreitet
o die einen Freisitz (Balkon, Ter-
rasse oder Loggia) haben
o bei denen die drei Funktionen
Wohnen, Schlafen und Kochen
nicht in einem Raum zusam-
mengefasst sind.



Mobilitatseingeschrankte Menschen sollen die
Moglichkeit haben, wie alle anderen in der
Stadt zu leben, ohne dass umfassende Anpas-
sungen des Stadtraums erforderlich sind. Da-
fur sollte der Stadtraum so gestaltet sein, dass
im direkten Umfeld alle notwendigen Infrastruk-
turen zur Verfigung stehen. Ziel ist es, ein
madglichst langes selbststandiges Leben im ei-
genen Zuhause zu ermoglichen. Bei Bedarf
kénnte im Alter ein Wechsel in kleinere, woh-
nortnahe Einrichtungen erfolgen, die in die
Nachbarschaft integriert sind.

Quartiersmitte

Es wird empfohlen, eine zentrale Quartiers-
mitte im Nahbereich des Baudenkmals anzu-
ordnen — unter Einbeziehung und Weiterent-
wicklung der stadtebaulich und denkmalrecht-
lich erhaltenswerten Freiraume des Denkmals,
wie auch der bestehenden wertvollen Grin-
und Baumbestande. Dabei kdnnen die be-
nannten Freirdume miteinander verbunden und
die beschriebenen Freiraumqualitaten gestarkt
werden.

Die Quartiersmitte soll durch einen Nahversor-
ger als Ankernutzer belebt werden. Fir den
Nahversorgungsstandort sollte eine Grée von
etwa 2.500 m? BGF eingeplant werden, um ein
flexibles Raumprogramm mit einer Verkaufsfla-
che von ca. 800 bis 1.200 m? zu realisieren.
Der Nahversorger sollte im Sinne des flachen-
sparenden Bauens als Erdgeschossnutzung in
ein mehrgeschossiges Gebaude integriert wer-
den. Stellplatze sind geman der Stellplatzsat-
zung der Landeshauptstadt Disseldorf einzu-
planen.

In der angrenzenden Bebauung sollen weitere
frequenzbringende Nutzungen untergebracht
werden, die den zukinftigen Bewohnenden
dienen. Beispiele hierflr sind Dienstleistungen
und Waren des taglichen Bedarfs (Backerei mit
Café, Gastronomie, Kiosk / Poststelle, Apo-
theke, Arztpraxen etc.). Dafir sind flexible Erd-
geschossflachen einzuplanen. Vorzugsweise
kénnen hierflr die denkmalgeschitzten Ge-
baude genutzt oder auch Annexbauten - die
sich behutsam dem Denkmal unterordnen -

entwickelt werden (siehe dazu auch Teil A |

Punkt 11).

Besonderes Augenmerk ist auf die Aufenthalts-
qualitat der Quartiersmitte zu legen, durch eine
ansprechende und identitatsstiftende Gestal-
tung sowie eine angemessene Dimensionie-
rung. Neben einer nachhaltigen, robusten und
barrierefreien Ausstattung sollten die Flachen
multifunktional genutzt werden kénnen, z.B. fir
nachbarschaftliche Veranstaltungen, Feste o-
der Markte (siehe Teil A | Punkt 8). Vegetation
und Materialien sollten auch im Hinblick auf
den Klimawandel ausgewahlt werden, um Hit-
zeresistenz, ausreichende Verschattung und
Versickerungsfahigkeit sicherzustellen.

Die Planung der Quartiersmitte im Nahbereich
des mehrteiligen Baudenkmals hatte den Vor-
teil, dass die aus Griinden des Denkmalschut-
zes freizuhaltenden Flachen erhalten, weiter-
entwickelt und einer attraktiven Nutzung zuge-
fuhrt werden koénnten. Dabei kdnnten die vor-
handenen unterschiedlichen Charaktere der
Stadtraume zum Beispiel als Quartiersplatz o-
der als geschutzter Griinraum mit groflem, al-
tem Baumbestand gezielt zum Nutzen aller Be-
wohnerinnen und Bewohner in die stadtebauli-
che Struktur des neuen Wohngebiets integriert
werden, und dieses gleichzeitig bei seiner Ad-
ressbildung und Identitatsstiftung unterstiitzen.

Soziale Infrastruktur

Durch die wohnbauliche Entwicklung des Wett-
bewerbsgebiets und in Gesamtbetrachtung mit
dem stadtebaulichen Kontext wird ein Bedarf
an erganzender sozialer Infrastruktur ausge-
I6st. Es sind zwei Kindertagesstatten sowie
eine Grundschule einzuplanen, deren Anforde-
rungen nachfolgend beschrieben werden.

Zudem sind Flachen flir Nachbarschaftsveran-
staltungen, Ehrenamt und Vereine mitzuden-
ken und Vorschlage zur Verortung und Dimen-
sionierung zu entwickeln.

Kindertagesstatten

Im Wettbewerbsgebiet sind mindestens zwei
Kindertagesstatten vorzusehen, fur die fol-
gende Vorgaben zu berlcksichtigen sind: Je



100 Wohneinheiten ist eine Gruppe (ca. 25
Kinder) erforderlich. Je Gruppe sind wiederum
300 m? Aulienflache nachzuweisen. Die Nutz-
flache ist abhangig von der Gruppenstruktur.
So bendtigen drei Gruppen beispielsweise eine
Nutzflache von ca. 600 m2. Die Gruppen-
raume sind nach Suden auszurichten, mit di-
rekter Anbindung an die AulRenflache. Bei
der Standortwahl ist eine bedarfsgerechte Er-
schliefung zu gewahrleisten. Es ist darauf zu
achten, dass die Einrichtungen nicht an Haupt-
verkehrsstralien liegen. Wird die Kindertages-
statte in ein Gebaude integriert, ist diese im
Erdgeschoss des Gebaudes zu verorten.

Die erforderlichen Flachen fur den Hol- und
Bringverkehr sind auf dem Privatgrundsttick
der Kindertagesstatten freizuhalten.

Grundschule

Innerhalb des Wettbewerbsgebiets ist eine
zweizlgige Grundschule einzuplanen. Der Bau
einer Grundschule bendétigt eine Grundstticks-
flache von ca. 5.000 m2. Auf dem Grundstuck
mussen ein Schulgebdude und eine Einfeld-
Sporthalle auf einer bebauten Flache von ca.
3.000 m? eingeplant werden. Die Ubrige Flache
von ca. 2.000 m? ist als Schulhof zu gestalten
und kann nachmittags als 6ffentliche Spielfla-
che genutzt werden. Idealerweise ist die
Schule zwei- bis dreigeschossig zu planen;
aus Gruinden von Flachenersparnis werden
Vorschlage flr kompakte Lésungen erwartet.

Flachen fur notwendige Stellplatze sind in
den obenstehenden Flachenangaben nicht
enthalten und entsprechend zusatzlich frei-
zuhalten.

Gewerbliche Nutzung

Im Hinblick auf eine Nutzungsmischung im Ge-
biet soll ein untergeordneter Anteil Gewerbe
entstehen, insbesondere nicht wesentlich sto-
rende Gewerbebetriebe. Hierzu werden insbe-
sondere flr den Denkmalbestand und ge-
mischte Baustrukturen Vorschlage erwartet.
AulRerdem konnen z. B. die Erdgeschosszonen
in der Quartiersmitte erganzende gewerbliche

10

Nutzungen fir ein wohnortnahes Angebot ein-
schliel3en.

Zwischen- und Umnutzung des
Denkmalbestands

Die Integration des mehrteiligen Baudenkmals
Bergische Kaserne bietet das besondere Po-
tential fur die ldentitatsbildung des neuen
Stadtquartiers. Im Zuge der Wettbewerbsbear-
beitung werden von den Teilnehmenden Vor-
schlage zur Nachnutzung des Denkmalbe-
stands erwartet (keine Gebaudeplanung, Ar-
chitektur), die sowohl in das Quartier wirkt als
auch Bedeutung Uber das Quartier hinaus er-
warten [8sst.



5. Serielles und
modulares Bauen

Die BImA beabsichtigt auf ihren Flachen seriell
und modular zu bauen (siehe Plangrundlage
,Serielles und modulares Bauen 2.0%, 2024).
Hierzu wird sie sich der Rahmenvereinbarung
des GdW Bundesverband deutscher Woh-
nungs- und Immobilienunternehmen bedienen.

Gegenstand des Verfahrens ist eine nach
VOB/A-Regularien europaweit ausgeschrie-
bene Rahmenvereinbarung, auf deren Grund-
lage von Abrufberechtigten Einzelbauauftrage
ausgeldst werden konnen. Im Rahmen des
Auswahlverfahrens kénnen Bausysteme flr
den Neubau von mehrgeschossigen Wohnbau-
ten in serieller und modularer Bauweise mit ho-
her architektonischer und stadtebaulicher,
technischer, 6kologischer und funktionaler
Qualitat realisiert werden. Die Bausysteme
sind so flexibel, dass sie an unterschiedlichen
Standortbedingungen angepasst werden kon-
nen und somit einen qualitatsvollen sowie
standort- und sozialvertraglichen Wohnungs-
bau erméglichen. Besondere Bedeutung wird
auf die Berlcksichtigung der Mal3stabe und
Anforderungen an das nachhaltige Bauen und
Bewirtschaften gelegt. Zudem werden durch
das serielle und modulare Bauen Bautechnolo-
gien eingesetzt, die die Herstellung von Ge-
baudeelementen in die industrielle Vorproduk-
tion verlagern und manuelle Tatigkeiten auf der
Baustelle reduzieren. Dadurch wird die Bauzeit
auf der Baustelle erheblich reduziert.
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6. Grun- und Freiraume

Okologische Funktion

Um qualitatsvolle Freirdume im Quartier zu
entwickeln, sind Ubergange zum stadtischen
Freiraumnetz und zur Landschaft zu nutzen
und neu zu schaffen sowie erhaltenswerte
Grunstrukturen zu schitzen und einzubezie-
hen (siehe dazu Teil B). Hierbei sind die 6kolo-
gisch wertvollen Flachen inklusive des alten
Baumbestands zu schitzen und mit ihren un-
terschiedlichen Angeboten beziglich 6kologi-
scher Qualitat und vertraglicher Nutzungsinten-
sitat in das Konzept der 6ffentlichen Stadt- und
Freiraume zu integrieren.

Das heutige nérdliche Ende des Kasernenge-
landes soll auch zuklnftig die nérdliche Bebau-
ungskante bilden.

Der nordlich der Bergischen Kaserne und sid-
lich des Mobilmachungsstitzpunktes der Bun-
deswehr bestehende Freiraum soll von Gebau-
den freigehalten werden. Die Flachen sollen
sowohl als Grinverbindung und Erholungs-
raum, wie auch fir den Sport genutzt werden.
Der stidliche Teil des bestehenden Parkplatzes
soll entsiegelt werden, um eine Vernetzung der
Ostlich und westlich angrenzenden Schutzge-
biete zu ermdéglichen (s. Abbildung ,Verortung
Sportflache®). Die Berilicksichtigung dieses
Freiraumkorridors in Ost-West-Richtung soll
zum Schutz der Durchgangigkeit der Kultur-
landschaft beitragen, die Arten- und Biotopver-
netzung sichern und einen Korridor fiir das
Kaltluftentstehungsgebiet erzeugen.

Freizeit

Fir die Gemeinschaft vor Ort sind in den Frei-
raumen offen zugangliche Treffpunkte sowie
erganzende Freizeitangebote (Spiel-, Bewe-
gungs- und Ruhezonen) fur alle Altersgruppen
zu realisieren.

Spielflachenbedarf

Offentliche Spielflachen

Gemal Runderlass des Innenministers NRW
von 1978 werden je Einwohner mindestens
2,4 m? offentliche Spielflache erforderlich, in
Abhangigkeit von der baulichen Dichte sind es
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bis zu 4,5 m? je Einwohner. Hier soll vorwie-
gend der Bedarf fur Schulkinder gedeckt wer-
den.

Private Spielflachen

Im Geschosswohnungsbau werden gemaf
Spielplatzsatzung 5 m? private Kleinkinder-
spielflache pro Wohneinheit notwendig.

Sport und Spiel

Fir das neue Quartier und seine Nachbar-
schaft soll ein neues Sportangebot geschaffen
werden. Zielsetzung ist es, ein grofes zusam-
menhangende Sportareal mit der Integration
von

e einem GrofRspielfeld (ca. 109 x 71 m
inkl. Sicherheitsumlaufzonen)

e einem D-Jugendspielfeld (ca. 70 x 50 m
inkl. Sicherheitsumlaufzonen)

e vier Tennisplatzen (je ca. 32 x 20 m
inkl. Sicherheitszone)

e einem Beachvolleyball-Feld
(ca. 22 x 14 m inkl. Sicherheitsumlauf-
zonen)

o Stellplatzen

Zu planen.

Zusatzlich ist im Quartier ein kleinteiliges
Sportangebot von ca. 1.000 m? zu integrieren
(auch Mehrfachnutzung in Griinflachen mog-
lich). Denkbar sind 3x3-Basketball-Flachen,
Skateflachen, Bouleflachen. Das kleinteilige
Sportangebot soll auf eine Weise in die Bebau-
ung integriert werden, dass Beeintrachtigun-
gen der Wohnnutzungen durch Larmentwick-
lungen weitestgehend ausgeschlossen werden
kénnen (denkbar ist z.B. eine dem Larm abge-
wandte Orientierung der Wohnbebauung oder
auch die Kombination von Sportflachen / Mobi-
lity Hubs / gewerblicher Nutzung).

Die gro3e zusammenhangende Sportflache ist
auf dem nordlichen Teil des bestehenden
Parkplatzes sowie auf einer Erweiterung nach
Osten auf einer Flache von ca. 200 x 75 m vor-
zusehen. Ein notwendiges Nebengebaude ist
mit einer BGF von 900 m? (zweigeschossig) in



die Bebauung auf dem Gelande der Bergi-
schen Kaserne sidlich des bestehenden Park-
platzes zu integrieren. Es ist entsprechend
eine Fuverbindung, welche durch den Frei-
raumkorridor verlauft, zu schaffen. Es ist be-
kannt, dass die oben definierte Forderung des
Sportflachenangebotes nicht vollstandig auf
der definierten Sportflache von ca. 200 x 75 m
abgebildet werden kann. Von den Wettbe-
werbsteilnehmenden wird daher die Entwick-
lung einer Losung gefordert, die mdglichst
viele der geforderten Flachen integriert. Fla-
chen, die nicht nachgewiesen werden kénnen,
sind zu benennen.

Im Entwurf ist darauf zu achten, eine attraktive
stadtebauliche-freiraumplanerische Losung zur
Gestaltung der Ubergangszonen zwischen
Wohnbebauung und Sport- und Landschafts-
flachen zu finden. Hierzu werden entspre-
chende Vorschlage erwartet, die ein Synergien
erzeugendes Neben- und Miteinander von

Abb. 1: Verortung Sportflache

Sport und Griin erméglichen. Blickbeziehun-
gen, Wegeverbindungen und eine 6ffentliche
Erreichbarkeit der Sportflachen sowie die An-
fahrbarkeit (PKW, Rad) und Parkmdglichkeiten
sind dabei zu berticksichtigen. Die Sportfla-
chen sollen so geplant werden, dass eine
Durchlassigkeit sowohl fur den Fuf3- und Rad-
verkehr als auch fir den Biotopverbund beste-
hen bleibt. Die Sportflachen sind als ,Tritt-
steine” in Richtung Knittkuhl zu verstehen, wo
der Flachennutzungsplan der Stadt Dusseldorf
bislang weitere Flachen flr Sportnutzungen
darstellt.




7.ErschlieBung und
Mobilitat

Die ErschlieBung des Wettbewerbsgebietes ist
grundsatzlich tber die Knittkuhler Stral3e mog-
lich. Von dort sollten zwei Anschlliisse vorgese-
hen werden. Die bestehende Anbindung an die
Bergische Landstrale ist zu erhalten, sollte je-
doch lediglich als untergeordnete Erschlieung
fur FuBganger*innen und Radfahrer*innen so-
wie als StralRe flr Notfallverkehre freigehalten
werden. Des Weiteren sollte eine Durchwe-
gung fur den Ful3- und Radverkehr zum an-
grenzenden 0stlichen Wohngebiet vorgesehen
werden. Die Belange von Radfahrer*innen so-
wie FuRganger*innen sind zu beriicksichtigen.

Es ist ein Planungsziel das Quartier weitge-
hend autoreduziert zu gestalten, d. h. es soll
vorrangig auf die Bedurfnisse von Ful3- und
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Abb. 2: ErschlieBung des Wettbewerbsgebiet

Radverkehrsteilnehmenden ausgerichtet wer-
den. Das neue Gebiet sollte fur den Notfall-
und Wirtschaftsverkehr durchfahren werden
kénnen (Verzicht auf Stichstraflien). Dafir bie-
tet sich z. B. ein Ubergeordnetes Erschlie-
Rungsgerust (Sammelstralle) an, das durch
verkehrsberuhigte Bereiche und Mischver-
kehrsflachen erganzt wird. Der Strallenraum
fur die HaupterschlieBung sollte ca. 22 bis

25 m breit sein, um den Belangen der techni-
schen unterirdischen Infrastruktur wie auch ei-
ner sich oberirdisch abbildenden blaugriinen
Infrastruktur Rechnung zu tragen. Die Erschlie-
Rung ist so zu planen, dass keine grofen
Wendeanlagen fur Mullfahrzeuge o. a. bendétigt
werden. Weiterhin sind Losungen zur Abwick-
lung des Wirtschaftsverkehrs (insbesondere
Liefer- und Dienstleistungsverkehre) zu erar-
beiten. Hierbei soll der Wirtschaftsverkehr
bestmdglich gebiindelt werden. Die Erschlie-
Rungsstralien und Wegeverbindungen sollen

(— bestehende, zu erhaltene Zuwegungen; --> Schaffung neuer Zuwegung; Verortung frei)



offentlich gewidmet werden. Der Grundge-
danke von autoreduzierten Quartieren ist durch
eine Verbesserung des OPNV-Angebotes und
gut und sicher durch Ful3- und Radwege er-
reichbare Mobilitdtsstationen umzusetzen. Da-
her ist auch eine potentielle Fihrung des
Stadtbusses Uber das Haupterschliefungssys-
tem zu berlcksichtigen. Es sind Ladeinfra-
strukturen fur E-Mobilitat vorzusehen und Sha-
ring-Angebote zu etablieren. Verknipfungs-
punkte mit dem OPNV und dem Radnetz sind
zu nutzen und auszubauen.

Im Rahmen des Wettbewerbs sind zudem
Konzepte zu entwickeln, die hinsichtlich der
geplanten Nutzung geeignet sind, die zusatzli-
che Belastung der Bergischen Landstralie so-
weit mdglich zu beschranken.
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Abb. 3: Ubersichtskarte OPNV-Lagegunst der Wohn-
standorte nach Stadtteilen und OPNV-Einzugsbereiche
ausgewahlter Haltestellen in Diisseldorf
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Ruhender Verkehr

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich gemaf
Anlage 2 (Ubersichtskarte OPNV — Lagegunst
nach Stadtteilen und OPNV — Einzugsbereiche
ausgewahlter Haltestellen in Disseldorf) der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Dus-
seldorf in einer mittleren OPNV-Lagegunst. Die
notwendigen Stellplatze sind geman dieser
Satzung zu ermitteln und einzuplanen. Denk-
bar ist die Planung von Quartiersgaragen an
zentralen Standorten am Rand des Wettbe-
werbsgebiets.

Zusatzlich ist auch eine ausreichende Anzahl
an Besucher*innenstellplatzen in 6ffentlichen
Verkehrsflachen vorzusehen (0,25 Stellplatze
je Wohneinheit, 1 Wohneinheit = 100 m? BGF).

Insgesamt wird ein innovatives Mobilitatskon-
zept fur einen zukunftsweisenden Umgang mit
dem Thema Mobilitat erwartet, um den Modal
Split im Wettbewerbsgebiet in Richtung des
Umweltverbundes zu verlagern. Gemaf Stell-
platzsatzung kann die Zahl der notwendigen
Stellplatze fur besondere MalRnahmen bis zu
10 Prozent ausgesetzt werden. Zu den Mal}-
nahmen zahlen z. B. Car- und Bike-Sharing-
Méglichkeiten. Dartber hinaus ist eine ausrei-
chende Anzahl an Radabstellplatzen geman
Stellplatzsatzung einzuplanen.

Mobilitatsstation

Die ErschlieBung des Wettbewerbsgebiets soll
wie oben beschrieben einem sinnvollen und ef-
fizienten Konzept zugrunde liegen, sodass das
neue Quartier mindestens autoarm gestaltet
werden kann. Zur Bundelung des ruhenden
Verkehrs und zur Erleichterung des Umstiegs
auf verschiedene nachhaltige Mobilitatsformen
sollen zwei attraktiv gestaltete, gut sichtbare,
oberirdische und komfortabel zugangliche Mo-
bilitatsstationen vorgesehen werden. Die ver-
schiedenen Mobilitatsangebote sollen dem Ziel
eines weitestgehend autofreien Quartiers
Rechnung tragen und kurze Wege innerhalb
des Gebiets ermoglichen. Die Mobilitatsstatio-
nen sollen sich in das gesamtstadtische Netz-
werk an Mobilitdtsstationen integrieren und



auch als solche erkennbar sein
(https://www.mobilitaetstation.de).

Die wohnortnahen Mobilitdtsstationen sollen
unter anderem die nachfolgenden Ansprliche
erfillen:

¢ Die Stationen sollen das sichere und einfa-
che Fahrradparken, auch fir Lastenrader
ermdglichen und eine Reparaturstation be-
reitstellen.

¢ Die Stationen sollten wichtiger Bestandteil
einer Mobilitatskette sein, die Umsteige-
mdglichkeiten in eine Vielzahl von Ver-
kehrsmitteln bietet.

¢ Die Stationen sollen nicht in Parkgaragen
vorgesehen werden, sondern offentlich
sichtbar und barrierefrei zuganglich und
nutzbar sein. Sie kdnnen jedoch in Kombi-
nation mit einer Quartiersgarage vorgese-
hen werden.

¢ Die Stationen sollen Aufenthaltsqualitat
schaffen und die Belebung verstarken.

e Sie sollen gestalterisch vertraglich in den
Freiraum und als ein Baustein in die blau-
grune Infrastruktur (Dachbegriinung, Re-
genwasserrlckhalt auf den Dachern, Fas-
sadenbegrinung) integriert werden.

e Fur Carsharing- und Bikesharing-Angebote
sind gut sichtbare und zugangliche Flachen
zu errichten. Gegenlber dem privaten
PKW sollten zur Attraktivitatssteigerung
des Angebots privilegierte Standorte ge-
wahlt werden.
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8. Klimaanpassung

Die Anpassungen an die Auswirkungen des
Klimawandels (siehe Teil B | Punkt 5) sollen
bereits frihzeitig im Planungsprozess berick-
sichtigt werden. Im Wettbewerbsgebiet ist des-
halb ein besonderer Fokus auf eine klimaange-
passte, —schiitzende und wasserbewusste Ent-
wicklung zu legen.

Blaugriine Infrastruktur

Fir die Entwicklung und Starkung der blaugri-
nen Infrastruktur im Quartier ist die Erstellung
eines nachhaltigen Niederschlagswasserkon-
zeptes notwendig. Hierbei sind die folgenden
Aspekte zu berticksichtigen:

¢ hoher Anteil unversiegelter und unbe-
festigter Flachen

¢ multifunktionale, robuste, qualitative
und klimaresiliente Grinrdume mit ho-
her stadtklimatischer Ausgleichsfunk-
tion

e Vernetzung mit benachbarten Griin-
und Freiflachen

o Einbeziehung der Bereiche mit wichti-
gen Bodeneigenschaften in die blau-
grine Infrastruktur

o Erhéhung der Verdunstungskunhlleis-
tung durch einen moglichst hohen An-
teil an blaugriner Infrastruktur (inten-
sive und strukturreiche Begrlinung,
Baum- und Strauchanpflanzungen und
moglichst grof¥flachige Anlage von Ver-
dunstungs- und Versickerungsbecken;
Installation von Brunnen, Spriihnebel-
anlagen und weiteren Wasserspielen)

e grol¥flachige Dach- und Fassadenbe-
grinung, mindestens nach stadtischen
Standards

e Begriinung von ErschlieBungsflachen:
durchgehende Baumscheiben mit aus-
reichend breiten Baumtaschen

e Berlcksichtigung des Baumbestandes
und der Baumstandorte

e Starkregensensible Entwicklung des
Gebiets auf Grundlage der Starkregen-
gefahrenkarte (2020)
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e Versickerungsfahige Oberflachen (z. B.
Rasenfugensteine in Feuerwehrauf-
stellflachen)

Hitzeanpassung

Neben den grinen und blauen Strukturen wird
die Aufenthaltsqualitat im Freien an heilten
Hochsommertagen insbesondere durch eine
gute Luftdurchstrédmung und eine méglichst
vielfaltige Ausstattung mit verschattenden Ele-
menten wie Baumen und Strauchern sowie der
Installation von baulichen Verschattungsele-
menten bestimmt. Folgende MalRhahmen kén-
nen hierzu beitragen und sollen daher bertck-
sichtigt werden:

e Hohe Luftdurchlassigkeit der Bebau-
ungsstruktur (durchgriinte und aufgelo-
ckerte Baustrukturen, Optimierung der
Baukdrperstellung — z.B. Aufnahme der
Nord-Sid-Anordnung der bestehenden
Riegelbebauung und Vermeidung von
Stoérungen des Luftflusses durch grof3-
formatige Ost-West-Blocke, VergroRe-
rung der Abstandsflachen, Bellftungs-
offnungen im Gebaudekomplex, etc.)

o Vielfaltige Ausstattung mit Verschat-
tungselementen im Bereich der Freifla-
chen, der Ful3- und Radwegenetze und
Platze (bevorzugt durch Baume und
Straucher, auRerdem sind bauliche
Verschattungselementen wie Sonnen-
segel, Markisen, offenen Pavillons, Per-
golen denkbar)

e Verringerung der Warmeabstrahlung
der Oberflachen (z.B. Beschattung ver-
siegelter Flachen oder Fassadenfla-
chen, Verwendung von Materialen mit
hohen Albedowerten, klimasensible
Auswahl der Oberflachenmaterialien
und -farben)



Starkregen

Gemal dem Klimaanpassungskonzept der
Landeshauptstadt Dusseldorf gibt es flr das
Wettbewerbsgebiet Hinweise zur Gefahrdung
durch Sturzfluten. Fur besonders gefahrdete
Bereiche sollen friihzeitig entsprechende
SchutzmalRnahmen getroffen werden. Hierzu
sind die Gebaude (Hohe FertigfuRboden) deut-
lich héher als die Stral’en (Rlckstauordinate)
und die Freiflachen anzuordnen.

Die Belastungskarte Starkregen bietet Informa-
tionen zu Gelandetiefpunkten. Diese Starkre-
gengefahrenkarte wurden aktualisiert und ist
unter https.//maps.duesseldorf.de/starkregen
einsehbar.

Bei der Oberflachengestaltung ist darauf zu
achten, dass Gebaude sowie sensible Infra-
strukturanlagen, wie z.B. barrierefreie Zu-
gange, Keller- und Lichtschachte, Zufahrten zu
Tiefgaragen etc. im Falle eines Starkregens
nicht tberflutungsgefahrdet sind.
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Auch im Rahmen der Freiraumgestaltung und
Ausbildung der Dachaufbauten bzw. der Dach-
begrinung sollten ausreichend Retentions-
raume eingeplant werden, in denen Nieder-
schlagswasser zur Fihrung des Uberflutungs-
nachweises nach DIN 1986-100 schadlos zwi-
schengespeichert werden kann.

Multifunktionale Flachennutzung

Im Wettbewerbsgebiet sind MalRnahmen der
multifunktionalen Nutzung von Verkehrs- und
Freiflachen vorzusehen. Erholungs- und Frei-
flachen sollen eine Multicodierung aufweisen,
durch die Erlebbarkeit, Gesundheit, Klimafunk-
tion (Verschattung, Regenrtickhaltung, etc.)
und Extremwettervorsorge gewahrleistet wer-
den. Es wird angeregt, moglichst Synergieef-
fekte von begrinten, oberirdischen Versicke-
rungsanlagen, kleinklimatischen MafRnahmen
und ggf. der Starkregenvorsorge zu ermitteln
und zu nutzen. Zudem ist eine Einsparung von
ErschlieRungsflachen durch Uberlagerung der

J' .

max. Wasserstand (SRI8)
01m-03m
Pozm-05m
B=05m
/ %
|
€
r,Ll"L‘L ...... .
] fl
— - "‘
o p

Abb. 4: Ausschnitt aus der Starkregengefahrenkarte der Landeshauptstadt Diisseldorf
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https://maps.duesseldorf.de/starkregen

ErschlieBungsfunktion mit griiner Aufenthalts-
qualitdt anzustreben. Dabei sollte jedoch be-
achtet werden, dass Versickerungsanlagen zur
Regelentwasserung technische Anlagen sind
und daher nicht betreten werden sollten, um
die Funktion zu erhalten. Durch das Betreten
wird der Boden verdichtet und die Versicke-
rungsfahigkeit ist nicht mehr gegeben.

Die multifunktionale Nutzung eines Spielplat-
zes kann mit Zustimmung des zustandigen
Garten-, Friedhofs- und Forstamt hochstens in
Form eines Retentionsraums bei Starkregener-
eignissen fur die 6ffentlichen Flachen ausge-
fuhrt werden. Private Flachen mussen nach-
weisen, dass das Niederschlagswasser bei
Starkregenereignissen schadlos auf dem eige-
nen Grundstlck zurtickgehalten werden kann
(Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100).
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9. Klimaschutz

Aus Grunden des Klimaschutzes sind Mal3nah-
men in Form von dezentraler Versorgung der
entstehenden Siedlungsraume mit Strom und
Warme unter Ausschluss der Nutzung fossiler
Energietrager — angepasst an den Klimaneut-
ralitatspfad 2035 der Landeshauptstadt Dis-
seldorf — vorzuschlagen.

In der Fernwarme-Karte der Stadtwerke
Dusseldorf liegt das Wettbewerbsgebiet inner-
halb eines dezentralen Warmeversorgungsge-
biets. Innerhalb dieser Gebiete ist keine zent-
rale Fernwarmeversorgung geplant. Fur die
Warmeversorgung sind hier bevorzugt indivi-
duelle Warmelésungen bspw. in Form von
Blockheizkraftwerken oder Warmepumpen zu
nutzen. Die Moglichkeiten der Eignung des
Wettbewerbsgebiets flr den Aufbau eines
Nahwarmenetzes zur Warmeversorgung, wer-
den im weiteren Verfahren mit den Stadtwer-
ken Dusseldorf abgestimmt.

Es sollen grundséatzlich Voraussetzungen dafur
geschaffen werden, dass im weiteren Verfah-
ren Plusenergiesysteme, ein Optimum an er-
neuerbarer Energieversorgung und gemein-
sam auch mit dem Bestand ein nutzbarer
Energieliberschuss produziert und verteilt wer-
den kann, beispielsweise Uber Energiekoope-
rationen oder Energiepatenschaften. Dartber
hinaus sind stadtische Standards wie Dachbe-
grinung und die Herstellung von Photovoltaik-
Anlagen auf Dachflachen zu beriicksichtigen.



10. Entwasserung und
Entsorgung

Entwasserung

Aktuell wird die Versickerungsmoglichkeit in-
nerhalb des Wettbewerbsgebietes durch ein
Versickerungsgutachten geklart. Sollte sich
herausstellen, dass der Verbleib des anfallen-
den Niederschlagswassers im Wettbewerbsge-
biet Uber eine Versickerung nicht moglich ist,
so sind konzeptionelle Uberlegungen zur Nie-
derschlagswasserbeseitigung mit Einleitung in
den Conesbach Uber das Regenriickhaltebe-
cken (RRB) Am Stratenweg inklusive der not-
wendigen Behandlung anzustellen.

In dem Wettbewerbsgebiet sind 6ffentliche
Entwéasserungsanlagen im Trennsystem in 6f-
fentlichen Flachen zu errichten. Eine Entwas-
serungskonzeption ist im weiteren Verfahren in
enger Abstimmung mit dem Stadtentwasse-
rungsbetrieb zu erstellen.

Aktuell wird das Schmutzwasser Uber einen
Sammler des Bergisch Rheinischen Wasser-
verbandes in Richtung Ratingen gefihrt. Ob
dies zukunftig weiterhin so bestehen bleiben
kann, muss noch gepruft werden. Sollte eine
Umorientierung in Richtung der bestehenden
Trennkanalisation in der Bergischen
Landstrale notwendig werden, muss fir die
Einleitung von Regen- als auch Schmutzwas-
ser eine Einleitungsbeschrankung ausgespro-
chen werden, da die 6ffentliche Trennkanalisa-
tion hydraulisch bereits ausgelastet ist.

Die abwassertechnische ErschlieRung muss
fur alle Gebaude/wirtschaftliche Einheiten/
Grundstiicke gesichert sein. Das bedeutet,
dass alle Gebaude/wirtschaftliche Einheiten/
Grundstiicke separat und unmittelbar an die 6f-
fentlichen Abwasseranlagen (Kanale fir
Schmutz- und ggf. Niederschlagswasser und
Versickerungsanlagen) angeschlossen werden
koénnen. Die 6ffentlichen Abwasseranlagen
sind in moéglichst 6ffentlichen Wegen unter Be-
ricksichtigung der Schutztrasse (zwischen

5 m — 15 m Breite je nach Kanaldurchmesser

und Anzahl, je halftig beiderseits der Ka-
nalachse) vorzusehen und jederzeit zu War-
tungs- und Unterhaltungszwecken von grofien
Spulfahrzeugen (Schleppkurven nach EAR 05,
3-achsiges Mullfahrzeug) anfahrbar sein. Ka-
nalschutztrassen durfen nicht Gber- oder unter-
baut werden (hierzu zahlen auch Baume und
Tiefgaragen).

In Fall der Versickerung muss die Versicke-
rungsanlage offentlich (nicht gemeinschaftlich)
sein, wenn o6ffentliche Flachen daflir genutzt
und/oder mehrere Grundstlicke/Gebaude bzw.
gemeinschaftliche Flachen daran angeschlos-
sen werden sollen. Das bedeutet, dass die An-
lage ebenfalls jederzeit zu Wartungs- und Un-
terhaltungszwecken von gro3en Spllfahrzeu-
gen (Schleppkurven nach EAR 05, 3-achsiges
Muillfahrzeug) anfahrbar sein muss.

Es gelten die folgenden Rahmenbedingungen
fur eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser:

e Die Versickerungsanlagen mussen von
der offentlichen Hand betrieben wer-
den.

o Eine Versickerung von Niederschlags-
wasser ist nur Uber die bewachsene
Bodenzone zulassig (groflachig Versi-
ckerung, Muldenversickerung oder
Mulde-Rigole-Systeme).

e Soll belastetes Niederschlagswasser
von befahrbaren Flachen versickert
werden, so ist das Niederschlagswas-
ser vor Versickerung zu behandeln.

e Der Flachenbedarf fir die Versicke-
rungsanlagen ist friihzeitig zu berick-
sichtigen.

Die oben genannten Punkte sollen berlicksich-
tigt werden. Die konzeptionellen Uberlegungen



fur das Wettbewerbsgebiet sollen von den Ent-
wurfsverfassenden in einem Piktogramm dar-
gestellt werden (siehe Teil C | Punkt 15).

Es wird darauf hingewiesen, dass der Begriff
Loffentlich® ist nicht zu verwechseln mit ,ge-
meinschaftlich“. Die Besitzverhaltnisse sind da-
bei entscheidend und somit auch die Zustan-
digkeiten unterschiedlich. Offentliche und pri-
vate Bereiche sind daher eindeutig zu trennen
und zu kennzeichnen.

Leitungsfiihrung Entwéasserung

Es ist abzusehen, dass im weiteren Planungs-
verlauf eine Kanaltrasse vom nordlich gelege-
nen Mobilmachungsstitzpunkt Richtung Wett-
bewerbsgebiet geflihrt werden muss. Die
Trasse wird voraussichtlich die Sportflache
durchqueren. Eine Konkretisierung dieser Que-
rung erfolgt im nachgelagerten Planverfahren.

Die Trasse kdonnte im weiteren Verlauf von
Norden entlang des westlichen Randes der
Baumgruppe 2 in das Wettbewerbsgebiet hin-
eingeflihrt werden und diese Baumgruppe
Richtung Osten einrahmen. Dieser Verlauf ist
von den Wettbewerbsteilnehmenden von einer
Bebauung freizuhalten.

Entsorgung: Pilotprojekt Unterflurcontainer

Zur Sicherstellung der haushaltsnahen Entsor-
gung sollen Unterflurcontainer auf den privaten
Grundstulicken eingeplant werden. Die bendtig-
ten Flachen fur die Entsorgung sind abhangig
von der Anzahl der geplanten Wohneinheiten.
Pro 250 Einwohner*innen ist eine Unterfluran-
lage zu je drei Behaltern (fur die Fraktionen
Restmiill, Papier, Wertstoffe) vorzuhalten. Die
Bendtigte Flache pro Behalter betragt ca. 4 m2.
Die Unterfluranlagen sollten einen maximalen
Abstand von 6,5 m zwischen Behalter und
Fahrzeug nicht Uberschreiten. Die Anforderun-
gen an die Errichtung der Behalter enthalten
u.a. die Anfahrbarkeit sowie die Mindestab-
stdnde zu Objekten und sind in der Anlage
»2Anforderungen an den Standplatz® enthalten.

Es wird empfohlen, dass die Standorte entlang
einer zentralen Erschliellung errichtet werden.
Die zumutbare Lange fur Bewohner*innen fur
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den Weg zum Sammelabholort betragt ca.
100 m.

Fur das Pilotprojekt muss mindestens eine
Ruckfallvariante geplant werden. Die primare
Ruckfalloption sieht eine tonnengebundene
Abfallentsorgung vor. Dann gilt:

Es ist zu beachten, dass der Abstand des
Stellplatzes jeder einzelnen Milltonne zur Ab-
holstelle der Entsorgungsfahrzeuge, nicht
mehr als 20 m betragt. Bei der StralRenplanung
ist die Erreichbarkeit der Wohngebaude, der
Sammelplatze und der Depotcontainerstation
durch die Fahrzeuge der Abfallentsorgung
(Durchfahrbreiten, Schleppkurven, etc.) zu be-
ricksichtigen. Das Ruckwartsfahren von Mull-
fahrzeugen ist bei Neubaugebieten nicht ge-
stattet.

Hinweis: Vorgarten sind zu begrinen und von
einer Versiegelung der Oberflachen durch
Mullsammel- oder Mullabholflachen freizuhal-
ten.

11. Denkmalschutz und
Grunbestand

Die ehemalige Flak-Kaserne ist als zusam-
menhangendes mehrteiliges Baudenkmal un-
ter Schutz gestellt. Bestandteil des Baudenk-
mals bilden die Einzelgebaude, die Ausstat-
tungselemente und das bauzeitliche Stral3en-
und Wegenetz, die Frei- und Grinflachen mit
Treppen-, Platz-, und Griinanlagen, der Baum-
bestand, die Einfriedungen, die umgebenden
Mauern und Toranlagen sowie der Georgs-
brunnen.

Die Anlagen zur Eintragungsverfigung des
Denkmals werden mit den Auslobungsunterla-
gen zur Verfligung gestellt.

Schutzstatus der Einzelgebaude

Das Wachgebaude (1), das Unteroffizierska-
sino (8, 12 und 13) und das Stabsgebaude (35,
36, 37 inkl. Kommandantenturm) sind umfas-
send zu erhalten. Die Unterkunfts- und Wirt-
schaftsgebaude, das Sanitatshaus (9) sowie



das Stabshaus (3) kdnnen in Abstimmung mit
der zustandigen Denkmalbehérde durch ein-
zelne, behutsame Um- und Anbauten den heu-
tigen Nutzungsanforderungen angepasst wer-
den. Wichtig ist, dass die stadtebauliche Ge-
samtstruktur der Gebaude und Freiflachen ab-
lesbar bleibt — definiert durch die Anordnung
der Gebaude, die sich ergebenden Platze und
Freiflachen, wie auch die einheitliche Kubatur,
Materialitat und Formensprache der Bebau-
ung.

Erkennbarkeit Unteroffizierskasino und
Vorplatz

Von besonderer Wichtigkeit ist das Unteroffi-
zierskasino (8, 12 und 13). Denkmalpflegeri-
sches Ziel ist hier, Uber den Erhalt des Kasinos
hinaus, auch die westlichen und 6stlichen Wirt-
schaftsgebdude sowie die Querriegel (grofde
Sale) durch innovative Nutzungskonzepte in ih-
rem Bestand zu sichern. Aus denkmalpflegeri-
scher Sicht ist auch die charakteristische stad-
tebauliche Figur als platzbildendes Element
beizubehalten, sodass der ehemalige Vorplatz
auch zukunftig ablesbar bleibt. Der Vorplatz ist
von Bebauung freizuhalten.

Unterkunftsgebaude

Die Unterkunftsgebaude sind weitgehend typi-
siert und normiert. Die Verwendung regionaler
Baumaterialien wie Bruchstein, Ruhrsandstein,
Grobkieselputz und Westerwaldschiefer pragt
das Erscheinungsbild der Gebaude. Verein-
zelte Lauben- und Arkadengange stellen einen
Ruckgriff auf historische Bauformen dar.

Gestaltung der Freiflachen — Erkennbarkeit
des Einfligens der Kasernenbauten in die
Landschaft

Die Freiflachen zwischen den Kasernenbauten
sind gréfltenteils, insbesondere sudlich der
~otralle der 39er” (geschwungene Stral3e in
Ost-Westrichtung), als strukturelles Element
der Gesamtanlage zu erhalten. Auf dem Ge-
ldnde sind zahlreiche Baume und Straucher
gepflanzt worden und groRRzligige Grunflachen
angelegt worden, die noch heute erhalten sind
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und den Anspruch des Einfigens der Kaser-
nenbauten in die Landschaft verdeutlichen.
Dies sollte zum einen der seelischen Gesund-
heit der Soldaten dienen und zum anderen die
Kaserne flr Luftangriffe schwerer erkennbar
machen.

Als Wesentliches strukturelles Element der
Freiflachen wird an dieser Stelle auch auf die
Bedeutung der Umfassungsmauern und Ein-
gangstore aus Bruchstein hingewiesen.

Der historische Baumbestand soll auch in Zu-
kunft das neue Stadtquartier mitpragen. Dazu
zahlen zum einen die besonderen Einzel-
baume als auch Baumgruppen, die teilweise
bis an die Gebaude herantreten. Besonders
pragend sind die grolRgewachsenen Kasta-
nien- und Lindenbaume, die heute einen be-
sonderen naturrdumlichen, klimatischen und
identitatsstiftenden Wert haben. Mit dem tppi-
gen Baumbewuchs, insbesondere entlang der
Bergischen Landstralte werden die Kasernen-
bauten nach aufRen hin verunklart und pragen
somit das Bild des Einfligens in die Land-
schaft.

GrofRyzligige Grunflachen mit Gppigem Baum-
bewuchs zwischen den Unterkunftsgebauden
(10, 15, 20 und 25) und vielfach gerundeten
Umfassungen beleben und lockern die streng
ausgerichteten Bauwerke auf. Die hohe Dichte
an Bepflanzung suggeriert eine Naturverbun-
denheit, die auch in Zukunft weiter erkennbar
bleiben soll, da sie konstitutiver Bestandteil
des Denkmalumfangs ist.

Die auf dem Grundstlick vorhandenen Baume
wurden von der Landeshauptstadt Disseldorf
kartiert und nach den Kriterien Stammumfang,
Kronendurchmesser, Vitalitat (Unterteilung in

3 Stufen), Standort (offen, versiegelt, etc.), his-
torischer Kontext sowie stadtebauliche Rele-
vanz begutachtet und bewertet. Der Plan inkl.
Vorgaben zum Umgang mit dem Griin- und
Baumbestand ist Teil der Wettbewerbsunterla-
gen.



Lageplan zum Schutzumfang der
Bergischen Kaserne Diisseldorf
urspriinglich: Flak — Kaserne Hubbelrath
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Schutzumfang

Abb. 5: Lageplan zum Schutzumfang der Bergischen Kaserne Diisseldorf (ist den Plangrundlagen beigefligt)
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12. Lufthygiene

Im Dezember 2024 trat eine neue europaische
Luftqualitatsrichtlinie in Kraft. Nach spatestens
zwei Jahren sind die Regelungen in deutsches
Recht umzusetzen (12/2026). Die europaische
Richtlinie sieht deutlich verscharfte Grenzwerte
vor, so etwa werden NO2 (Stickstoffdioxid) und
PM10 (Feinstaub) im Jahresmittel halbiert auf
jeweils 20 pug/m?3; der Grenzwert fur PM2,5
sinkt auf 10 yg/m?3.

Im Sinne des Vorsorgeschutzes wird es daher
begriftt, wenn die kiinftige Bebauung entlang
der Knittkuhler Stral’e und der Bergischen
LandstralRe offen und locker gestaltet ist und
Riegelbebauungen vermieden werden.

13. Besonnung

Um gunstige Besonnungsverhaltnisse im
Sinne der Empfehlungen der DIN EN 17037 im
Wettbewerbsgebiet zu schaffen, sind die Ab-
standsflachentiefen gemal BauO NRW im
Wettbewerbsgebiet einzuhalten und im Be-
stand zu erhalten.
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14. Bauabschnitte und
Vorbereitung der
Realisierung

Das stadtebauliche und landschaftsplanerische
Konzept soll die genannten Anforderungen der
BImA und der Landeshauptstadt Dusseldorf zu
einem harmonischen Gesamtkonzept verei-
nen. Der Hochbau des Wettbewerbsgebiets
soll von den beiden Partnern realisiert werden.
Folglich muss eine Realteilung des stadtebauli-
chen Konzepts vorausgedacht werden, um
diese unabhangig voneinander umsetzen zu
kénnen. Eine kiinftige Realteilung von Gebau-
den ist nicht vorgesehen.

FUr die Realisierung sind Bauabschnitte zu bil-
den, die keine gegenseitigen Abhangigkeiten
fur die einzelnen spateren Grundstlickseigen-
timer haben. Eine Mischung des Wohnrau-
mangebots der BImA mit dem der Landes-
hauptstadt Disseldorf im Wettbewerbsgebiet
ist wiinschenswert.



Tell B

Rahmenbedingungen
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Abb. 6: Wettbewerbsgebiet
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1. Historie

Die Bergische Kaserne wurde Ende der
1930er Jahre als Flak-Kaserne errichtet und
nach dem Zweiten Weltkrieg von britischen
Einheiten unter dem Namen ,Llanally
Barracks" genutzt. Bis 1955 diente eine Erwei-
terungsflache militarischen Zwecken, danach
wurde sie landwirtschaftlich genutzt. Die Bun-
deswehr Gbernahm die Kaserne 1967 und
UberlieRt eine Teilflache von 2016 bis 2018 der
Landeshauptstadt Dusseldorf als Unterkunft fuir
Asylsuchende. Nach der Kiindigung Ende
2018 wurde das Gelande am 20. Marz 2019
zurlickgegeben. Im Juli 2021 entfiel der Bun-
desbedarf fir die Flache.

2. Ortliche Verhiltnisse

Lage und Abgrenzung im Stadtgebiet

Das Wetthewerbsgebiet liegt zwischen den
Dusseldorfer Stadtteilen Knittkuhl und Hubbel-
rath und ist circa 15 Autominuten vom Stadt-
zentrum entfernt. Es umfasst eine Grof3e von
ca. 27 Hektar und wird durch die Bergische
LandstralRe im Siden, die Knittkuhler Stral’e
im Westen sowie den Klashausweg im Norden
abgegrenzt. Die 6stliche Wettbewerbsgebiets-
grenze bildet das angrenzende Wohngebiet
bzw. der anschlieRende Landschaftsraum.

Bestand

Die Bergischen Kaserne wurde in den Jahren
1937 - 1938 errichtet und umfasst heute rund
33 Gebaude. Davon stehen 19 Gebaude unter
Denkmalschutz, wahrend die verbleibenden
14 Gebaude nicht geschutzt sind. Im nérdli-
chen Bereich befindet sich eine Parkplatzfla-
che sowie eine Ackerflache.

Umgebung

Die Umgebung des Wettbewerbsgebiets ist
hauptséachlich von besonders pragenden Na-
tur- und Landschaftsraumen sowie von klein-
teiligen Wohngebieten gepragt. Noérdlich, 6st-
lich und stidwestlich schlieRen Wohnquartiere
mit kleinteiliger Bebauungsstruktur an, die
durch Einfamilienhauser und Reihenhauser ge-
pragt sind. Nordlich bzw. nordéstlich sowie
westlich finden sich landwirtschaftlich genutzte

Flachen, die einen Ubergang zur niederbergi-
schen Landschaft schaffen und Potenziale fir
eine Grunvernetzung darstellen. Die Nahe zu
land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
macht den Standort flir Naherholung beson-
ders attraktiv.

Bautypologien und Geschossigkeit
(Umgebung)

Die 6stlich des Wettbewerbsgebiets gelegene
Wohnsiedlung (Stratenweg, Ringstralle, Am
Koppelshof, Am Hulsfeld) ist gepragt von zwei-
geschossigen Einfamilienhausern, hauptsach-
lich in Reihenhausern.

Sudlich der Bergischen Landstralte befindet
sich westlich einer landwirtschaftlich genutzten
Flache ebenfalls eine Wohnsiedlung (Rotthau-
ser Weg, Am Gieb, Ahornblick, Am Garten-
kamp), welche primar von freistehenden Einfa-
milienhausern, untergeordnet von Reihen- und
Mehrfamilienhausern, gepragt ist. Die Ge-
schossigkeit begrenzt sich auf 2 Vollge-
schosse.

Der angrenzende Mobilmachungsstitzpunkt
der Bundeswehr im Norden zwischen dem
Klashausweg und Conesweg ist gepragt von
hauptsachlich eingeschossigen Bauten.
Nordwestlich des Mobilmachungsstitzpunktes
schliefl3t der Stadtteil Knittkuhl an. Mehrge-
schossige Mehrfamilienhduser (in der Regel
drei Geschosse) und Einfamilienhauser (in der
Regel ein- und zweigeschossige Doppel- und
Reihenhauser) pragen das Bild.

Verkehr und ErschlieBung

Das Areal der Bergischen Kaserne wurde bis-
her im Siden Uber die Bergische Landstralle
sowie im Westen Uber zwei Zufahrten von der
Knittkuhler Stral3e aus erschlossen. Die Zu-
fahrt zum Parkplatz erfolgt im Norden ber den
Klashausweg.



Freiraumstruktur und Baumbestand

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch
zahlreiche Geholzbestande, die zum Teil sehr
machtige alte Einzelbdume enthalten. Diese
haben in Verbindung mit den denkmalge-
schutzten Gebdudeensembles eine aul3eror-
dentliche Raumwirkung. Neben Einzelbdumen,
Baumgruppen, linienférmigen und gréRerflachi-
gen Gehdlzbestanden findet sich im Nordosten
des Gebietes auch eine Waldflache.

Alle Gehdlzbestande weisen nicht nur einen
hohen stadtokologischen Wert auf, sondern
sind auch als 6kologisch besonders wertvoll
einzustufen, da sie eine Vielzahl von Habitat-
baumen enthalten, die Quartiere fur Fleder-
mause und héhlenbritende Vogel bieten und
fur die vorkommenden Arten als Nahrungsle-
bensraum dienen.

Umgang mit dem Baumbestand und
Biotopen

Die Geholzbestande und Baumgruppen wur-
den zwei Kategorien zugeordnet: ,zwingend zu
erhalten’ und ,optional zu erhalten’. Bereiche
mit zwingend zu erhaltendem Baumbestand
erfordern einen sehr sensiblen Umgang mit
dem Bestand und dessen Integration in die
Planung. Bei zu erhaltenden Baumen dirfen
im Wurzelbereich (Kronenbereich + 1,5 m bzw.
Abstandsangaben im Plan ,Bewertung und
Umgang mit Biotopflachen und Baumbestand®)
keinerlei Abgrabungen oder Aufschittungen
vorgenommen werden. Die Flachen mit Be-
standsbaumen kdnnen nicht als Versicke-
rungsflachen genutzt werden.

Der optional zu erhaltende Bestand enthalt
ebenfalls wertvolle Baume und Biotope, die
nach Moglichkeit erhalten und integriert (oder
teilintegriert) werden sollten. Dieser Bestand
unterliegt jedoch keinen Planungsrestriktionen.

Die Plangrundlage ,Bewertung und Umgang
mit Biotopflachen und Baumbestand® (siehe
S. 30) enthalt Nummerierungen der Biotopfla-
chen, zu denen im Folgenden kurz ausgefihrt
wird:
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1 sehr alter Baumbestand

Hoher Anteil an sehr alten Baumen, hochster
Schutzstatus (Stammdurchmesser von mehr
als 1 m)

2 Laubwald mit Waldstatus

Der Laubmischwald im Nordosten des Gebie-
tes weist heimische Laubbaumarten auf und
soll als Wald erhalten und entwickelt werden.

3 Geholzkulisse entlang der Bergischen
LandstraBe erhalten und entwickeln

Der alte Baumbestand grenzt das Gelande und
die offenen Hofe der denkmalgeschitzten Be-
bauung zur Bergischen Landstral’e ab und hat
aufgrund der Raumwirkung als Sichtschutz zur
Stralde einen hohen gestalterischen Wert,
gleichzeitig auch einen hohen 6kologischen
Wert und tragt zur Verbesserung des lokalen
Klimas bei, u.a. auch Feinstaubbindung. Daher
ist ein zwingender Erhalt der Baumgruppen er-
forderlich.

Es kann evtl. eine Unterpflanzung mit heimi-
schen Strauchern erfolgen, um mehr Sicht-
schutz zu bieten. Es durfen keinerlei Gelande-
veranderungen geplant werden, da sonst in die
Wourzelbereiche eingegriffen wird. In diesem
Bereich ist bei Neu- und Umplanung der Er-
schlielung ein besonders sensibler Umgang
mit dem Geholzbestand erforderlich.

4 alte und méchtige Einzelbaume in zentra-
ler Griinflache

Direkt in der mittleren Sichtachse des groften
denkmalgeschuitzten Gebaudes (8 Unteroffi-
zierskasino) fallt der Blick auf sehr alte Zerrei-
chen und Buchen. Diese Charakterbdume sind
das 'Herzstick' der zentral gelegenen Grinfla-
che. Zudem weisen sie einen sehr hohen dko-
logischen Wert auf.

Sie sollen in einem parkahnlichen Bestand er-
halten werden. Es darf keine Eingriffe in die
Wourzelbereiche geben fir Wege, Spielflachen
etc. AuRerhalb der Kronenbereiche sind noch
mind. 5 m Abstand zu Strallen und Bebauung
einhalten. Die umgebenden Flachen sind so zu
entwickeln, dass der Erhalt der Baume gesi-
chert werden kann.



5 Rosskastanien in Innenhéfen - raumpra-
gender alter Baumbestand

Machtige alte Rosskastanien sdumen die bei-
den Innenhdfe und bilden ein charakteristi-
sches Ensemble mit der denkmalgeschitzten
Bebauung. Ihr Erhalt soll langfristig gesichert
werden.

6 6kologisch sehr wertvoller Gehodlzbe-
stand mit Habitatbaumen

Der Geholzstreifen markiert die Gebietsab-
grenzung nach Norden und zum Parkplatz. Er
schitzt die Offenlandarten des angrenzenden
Ackers vor Beeintrachtigung durch das neue
Wohngebiet und wirkt als optische Barriere fur
die Tiere. Gleichzeitig Gbernimmt er die Funk-
tion eines Ortsrandes zur offenen Landschaft.
Der Gehdlzbestand entlang der nérdlichen
Grenze soll als strukturreiches Habitat und als
Verbindungskorridor fir Kleintiere (Kleinsau-
ger, Amphibien, Insekten) erhalten bleiben,
weiterentwickelt und sensibel in die Planung
integriert werden. Er darf nicht durch Barrieren
wie Zaune oder Mauern von der offenen land-
wirtschaftlich genutzten Flache abgetrennt
werden.

7 Waldbestand an der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze am Siefen

Zwischen dem ehemaligen Hubschrauberlan-
deplatz und der Siedlung ,Stratenhof liegt ein
tief eingeschnittenes Tal, ein sogenannter Sie-
fen. Dieser Bestand stellt eine naturraumtypi-
sche Besonderheit dar. Siefen sind bewaldete
steile Boschungen an langen tief eingeschnit-
tenen Schluchten, die oft Quellmulden aufwei-
sen. Sie sind typisch fur den Westrand des
Bergischen Landes (vgl. hierzu auch Kapitel
Planungsrecht, Landschaftsplan). Sowohl die
Topografie als auch der typische Waldbestand
dieses charakteristischen Landschaftselemen-
tes soll erhalten werden.

8 zentrales Waldchen

Es handelt sich um einen 6kologisch wertvol-
len jungeren Gehdlzbestand mit heimischen
Laubbaumarten, der moglichst integriert und
weiterentwickelt werden sollte.
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9 alte Obstwiese, Streuobstbestand

Es handelt sich um eine alte Streuobstwiese
mit hohem Okologischem Wert. Wenn moglich,
sollte sie in die Planung integriert werden oder
an anderer Stelle ein entsprechender Ersatz
geschaffen werden.

10 Gehodlzbestand 6stlich des Parkplatzes
im lokalen Griinzug

Der 6kologisch wertvolle Gehdlzbestand sollte
erhalten, integriert und weiterentwickelt wer-
den.



Bewertung und Umgang mit Biotopflichen und Baumbestand Mafstab 1:1000

Biotopbewertung

s Wiartigheit - 45 Baume [] Deckmeipeschutzes
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Abb. 7: Bewertung und Umgang mit Biotopflachen und Baumbestand (ist den Plangrundlagen beigeflgt)
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3. Planungsrecht

Regionalplan

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Dis-
seldorf stellt das Wettbewerbsgebiet tUberwie-
gend als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar. Der nordlich gelegene Parkplatz ist als All-
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich darge-
stellt. An der sudlichen Grenze verlauft eine
Strale fur den vorwiegend Uberregionalen und
regionalen Verkehr (3ab-1).

Ostlich der Flache grenzt ein Bereich mit Frei-
raumfunktion zum Schutz der Natur [BSN]
(2da) sowie zum Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierten Erholung [BSLE] (2db)
an.

Abb. 8: Ausschnitt Regionalplan des Regierungsbezirks Dusseldorf
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Flachennutzungsplan

Das Wettbewerbsgebiet ist im Flachennut-
zungsplan der Landeshauptstadt Dusseldorf
als Flache flr den Gemeinbedarf dargestellt.
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Abb. 9: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Diisseldorf

Landschaftsplan

Der nérdliche Bereich des Wettbewerbsgebiets
liegt im Geltungsbereich des Landschaftspla-
nes 2020 und gehoért zu Teilraum B ,Bergi-
sches Land“. Fur den Bereich werden keine
Festsetzungen getroffen. Das gesamte Wett-
bewerbsgebiet ist eingebettet in die Kulisse der
Landschaftsschutzgebiete der niederbergi-
schen Hauptterrasse, im Einzelnen: Land-
schaftsschutzgebiet Hauptterrasse (Nr.
B.2.2.12) im Westen, Landschaftsschutzgebiet
Hauptterrasse (Nr. B.2.2.14) im Osten, Land-
schaftsschutzgebiet Hauptterrasse

(Nr. B.2.2.13) im Suden. Entlang der Knittkuh-
ler Stral’e eine Baumreihe (Nr. B.5.3.20). Die
Schutzgebiete umfassen die von Talern geglie-
derte Hochflache im Disseldorfer Osten. Sie
klammern neben dem besiedelten Raum die
als Naturschutzgebiete festgesetzten Taler des
Rotthauser und Hubbelrather Baches aus.
Sudlich der Bergischen Landstral3e grenzt un-
mittelbar an das Wettbewerbsgebiet das FFH-
Gebiet ,Rotthauser Bachtal“ an. Dieses ist von
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jeglicher ErschlieBung oder méglicher Erho-
lungsnutzung auszuschlieBen. Uber die vor-
handenen Wege hinaus darf keine Nutzung er-
folgen.

Aok
Abb. 10: Auszug Landschaftsplan 2020 (1)

In der Entwicklungskarte wird fir das nérdliche
Wettbewerbsgebiet das Ziel Erhaltung (Ent-
wicklungsziel 1) festgesetzt.

Die Erhaltung und Entwicklung eines Land-
schaftsbildes, das vielfaltig durch abwechs-
lungsreiche Gelandegestalt, ein differenziertes
Nutzungs-Mosaik, gliedernde und belebende
Alleen, Baumreihen, Geholzstreifen, Gebisch,
Einzelbaume und Gewasser mit Kopfbaumen
gegliedert ist, ist das Ziel des Landschafts- und
Naturraumes. Das Wettbewerbsgebiet ist da-
her in dieses Nutzungs-Mosaik einzubetten.
Besonderes Merkmal bietet das ,Tal bei Klas-
haus” (Nr. B.1.1.23). Das Tal soll mit Hang-
waldflachen, Wiesen-hangen und Feuchtgebiet
mit Kopfbaumen erhalten bleiben.

Die Einbindung in die Landschaft, also die
Ubergénge in die vorhandenen Strukturen sind
unter besonderer Beachtung der Topographie
und der typischen Landschaft der niederbergi-
schen Hochterrasse zu entwickeln. Das FFH-
Gebiet ist dabei eine Tabuzone. Eine Erho-
lungsvorsorge sudlich der Bergischen Land-
strafde hat tGber die vorhandenen o&ffentlichen
Erholungswege zu erfolgen.
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Abb. 11: Auszug Landschaftsplan 2020 (2)

Bebauungsplan

Es liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan flr
das Wettbewerbsgebiet vor.

Da die Entwicklungsziele fir das Gebiet mit
diesen planungsrechtlichen Vorgaben nicht
umzusetzen sind, soll ein neuer Bebauungs-
plan aufgestellt werden. Der Entwurf des zu
kirenden Wettbewerbssiegers soll dabei als
Grundlage dienen.

4. Sonstige Plane und
Konzepte

Raumwerk D

Das Raumwerk D wurde 2022 als stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept gemafl § 1 (6) Nr.
11 BauGB vom Rat der Landeshauptstadt
Dusseldorf beschlossen. Seine Inhalte sind da-
her wahrend des gesamten Planungsprozes-
ses zu bericksichtigen.

Mit dem Raumwerk D verpflichtet sich die Lan-
deshauptstadt Dusseldorf, die sieben gleich-
rangigen Grundwerte des Konzepts konse-
quent in der Stadtentwicklung anzuwenden.
Diese Grundwerte, inspiriert von der Neuen
Leipzig Charta, bilden den Rahmen fir die
Ziele und Ansatze einer nachhaltigen Stadtent-
wicklung. Die Grundwerte spiegeln die Haltung
und das Selbstverstandnis der zukiinftigen
Dusseldorfer Stadtentwicklung wider und sind
grundsatzlich zu berlcksichtigen. Der Grund-
wert ,Dusseldorfs Schatz ist die stadtraumliche
Vielfalt” lenkt dabei den Fokus auf die Stadt-
teile. Ziel ist es, die Identitat der vielfaltigen
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Stadtteile zu bewahren und gezielt weiterzu-
entwickeln.

Im Weiteren sind folgende Grundwerte im
Raumwerk D formuliert:

* Ddusseldorf ist eine inklusive und ge-
rechte Stadt

» Dusseldorf starkt seine Qualitaten als
gemischte und kompakte Stadt

» Disseldorf kultiviert seine grinen Quali-
taten und schitzt mit aller Kraft Umwelt
und Klima

* Ddusseldorf gibt Produktion, Innovation
und kultureller Kreativitat auf neue
Weise Raum

* Region in Balance: Dusseldorf denkt
Uber seine Grenzen hinaus

* Raumentwicklung ist ein lebendiger Pro-
zess

RAUMIMPULSE

Abb. 12: Werkzeugkasten (Raumwerk D)

Die Leitstrukturen der raumlichen Entwicklung
Dusseldorfs sind durch das Raumgerust des
Raumwerk D formuliert. Es definiert unter an-
derem groRe Netzstrukturen und verdeutlicht
die grof3en raumlichen Zusammenhange der
Stadt. Im Raumgertist befindet sich das Wett-
bewerbsgebiet innerhalb des Siedlungsteil-
raums ,AuBere Stadt‘ sowie im Landschafts-
raum Niederbergischen Héhenterrassen. In-
nerhalb der duferen Stadt sollen nur behut-
same Anderungen in ausgewiesenen Erweite-
rungspotenzialen vorgenommen werden, so-
dass die aulBere Stadt als ,Garten Dusseldorfs*
fungieren kann. Zudem ist im Bereich des
Wettbewerbsgebietes ein Suchraum fur neue
soziale Zentren dargestellt.



Das Wettbewerbsgebiet liegt im Strukturplan
,Gerechtes und kompaktes Disseldorf“ im Be-
reich ,identifizierte Stadterweiterungsgebiete
und laufende grofiere Entwicklungen®. Jede
Stadterweiterung bzw. jedes Weiterbauen soll
dem Grundprinzip der vierfachen Innenent-
wicklung folgen:

e Moglichst gemischt genutzte bauliche
Erganzungen (vertikaler Mix von Arbei-
ten, Wohnen, Kultur und Gemein-
schaftsnutzungen) — auch unter An-
wendung innovativer Ansatze.

e Schaffen neuer sozialer Infrastrukturen,
zum Beispiel Rdume fur Sport und Be-
wegung.

e Bei der Entwicklung neuer Quartiere
sollen durch die Investoren mobilitats-
wendeorientierte Mobilitdtskonzepte
(unter Berlicksichtigung der Erreichbar-
keitserfordernisse der verschiedenen
Nutzerinnen und Nutzer von Handwerk
bis hin zu mobilitdtseingeschrankten
Personengruppen) fir diese Quartiere
umgesetzt werden.

o Aufwerten und Intensivieren der Grin-
flachen, klimagerechte & -resiliente Ge-
staltung der Freirdaume und energieeffi-
ziente Planung von Gebauden und
Quartier.

Nordwestlich angrenzend wird im Raumwerk D
das Ziel ,Strukturen erganzen: Raume der
stadtebaulichen Aufwertung und Stabilisierung®
definiert. Hier sollen u.a. nachbarschaftsfor-
dernde Strukturen geschaffen werden und Ge-
meinschaftsorte etabliert werden. Sudlich an
das Wettbewerbsgebiet angrenzend werden
Raume der behutsamen baulichen Erganzung
sowie eine Verbesserung der Freiraumqualita-
ten vorgeschlagen.

Der gesamte Bereich von Ludenberg, Knitt-
kuhl, und Hubbelrath ist als Potenzialraum fir
die funktionale Anreicherung gekennzeichnet.
Hier ist der Fokus auf das Verbessern der
OPNV-Anbindung und der Nahversorgungssi-
tuation zu legen, mit dem Ziel eine Stadt der
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kurzen Wege auch im Osten Dusseldorfs — ins-
besondere im Zuge der Konversion der Bergi-
schen Kaserne - zu realisieren.

Bereits identifizierte Stadterweiterungsgebiete
und laufende grofere Entwicklungen
HH Stadt intensivieren: Riume des Weiterbauens

. ¥ - Ladenberg / Enittkuhl: Starksn nechbarschaftsfindernder
Strukturen und ktablierzn won Gemeinschaftsorten

@ Potenzialrdume fir funktionale Anreicherung in
der duBeren Stadt
. 14 - Ludenberg ¢ gnittkubl £ Hubbslrath: Yerbessern der OFHY-
Anbinduny wnd der Habwverscegungssiluaton mit dem Siel, sipe Stady

der kurzen Wege guch im Cslen Dusselderis - insbesonders im
Fuge der Konversion der Bergischen Kaserne - zu realisizren

Kleine Akupunkturen: Raume des behubtsamen
baulichen Erginzens und des VYerbesserns von
Freiraumygualitaten

Abb. 13: Ausschnitt Strukturplan "gerechtes und kompak-
tes Dusseldorf" (Raumwerk D)

Gemal Strukturplan Grines, gesundes und
klimafreundliches Dusseldorf liegt der Griinzug
des Planungsareals im Bereich ,Wichtiges
Kaltluftentstehungsgebiet erhalten®. In diesem
Zusammenhang ist der Kaltluftabfluss aus den
Kaltluftentstehungsgebieten der bergischen
Hohenterrasse sicherzustellen.

Daruber hinaus weist der Strukturplan im Wett-
bewerbsgebiet auf Potenziale flir die Neuent-
wicklung des informellen und/oder des organi-
sierten Sports hin. Es sollen Angebote fur
Sport und Bewegung gesichert und entwickelt
werden. Dem Strukturplan ist auRerdem im
Kontext der Sicherung der urbanen Landwirt-
schaft und Nahrungsmittelproduktion in der
Stadt zu entnehmen, dass fur diesen Bereich



das Starken der Erlebbarkeit der umliegenden
Landwirtschaft anzustreben ist.

Zutreffende Punkte der Legende

Wichtige Kaltluftentstehungsaoebiete erhalten

5. 17 - Ealtluftabfluss aus den Kaltluftentstebungsgehleten der
Hlzderberglschen Hihenterrasse sicherstellen

Urbane Landwirtschaft und
Mahrungsmittelproduktion in der Stadt sichermn

S. 23 - Landwirtschafts- und Maherholungsraum Nlederbergische
Hohenterrasse: Erlebbarkeit der Landwirtschaft stirken

@ Patenziale flr Neuentwicklung des informellen
und/oder des organisierten Sports

Abb. 14: Ausschnitt Strukturplan "Griines, gesundes und
klimafreundliches Disseldorf" (Raumwerk D)

Im Strukturplan ,Produktives und kreatives
Dusseldorf‘ werden fur das Wettbewerbsgebiet
die Ziele zur Starkung der bestehenden Zen-
tren formuliert. Als Suchraum wird eine neue
soziale Mitte definiert. Weitere lokale Mittel-
punkte in den Stadtvierteln sollen erganzt wer-
den.

Im Raumwerk D sind zu den angefiihrten Dar-
stellungen weiterflihrende Handlungsprinzipien
aufgefihrt, zudem sind die Plane im Geoportal
Dusseldorf unter www.maps.duesseldorf.de zu
finden.
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Zutreffende Punkte der Legende

Bestehende Zentren stérken, Suchraum: MNeue
soziale Mitte

el
st

Meue lokale Mittelpunkte in den Stadtvierteln
erganzen

Raume fir Handwerk sichearn

Abb. 15: Ausschnitt Strukturplan "Produktives und kreati-
ves Dusseldorf" (Raumwerk D)


http://www.maps.duesseldorf.de/

Quotierungsregelungen gemaR Dusseldor-
fer Baulandmodell

Zur Realisierung der wohnungsbaupolitischen
Ziele der Landeshauptstadt Disseldorf wird
auf stadtischen Flachen und solchen, die bei
stadtischen Tochterunternehmen eingelegt
werden, konsequent 100 % bezahlbarer Woh-
nungsbau realisiert. Dazu gehoéren 6ffentlich
gefoérderter Wohnungsbau mit einem Anteil von
mindestens 60 %, aber auch Bau- und Wohn-
gruppen, Senioren-, Azubi- und Studierenden-
wohnheime sowie und weitere innovative, das
Gemeinwohl férdernde Wohnformen.

Die Bausteine werden jeweils individuell von
den Gremien im Zuge der Grundstlicksvergabe
beschlossen. Bei Konzeptvergaben sollen
auch Gemeinwohleinrichtungen, wie Kinderta-
gesstatten, Berlcksichtigung finden. Auch ein
untergeordneter Anteil frei finanzierter Woh-
nungsbau bildet einen wichtigen Baustein flr
eine vielfaltige Mischung im Quartier (siehe
Forderrichtlinien des Landes NRW) und ein
Angebot fur den ,mittleren Einkommensbe-
reich®. Hier ist daher eine Deckelung der Mie-
ten vorgesehen, um auch in diesem Segment
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen — unter
Berucksichtigung von Lage und Quartier.

Im Wettbewerbsgebiet sind die Quotierungsre-
gelungen gemal Dusseldorfer Baulandmodell
auf alle Flachen anzuwenden, die nicht im Ei-

gentum der BImA verbleiben.

Der BImA obliegt gem. § 2 Abs. 1 BImAG die
Aufgabe, den Wohnungsfursorgebedarf des
Bundes zu decken. Zudem hat sie gem. § 1
Abs. 1a BImAG bei der Erfillung ihrer Aufga-
ben nach diesem Gesetz auch bau-, woh-
nungs-, stadtentwicklungspolitische und dkolo-
gische Ziele des Bundes zu unterstutzen. Die
Wohnungsflrsorge zielt besonders auf Bun-
desbedienstete der unteren und mittleren Be-
soldungsgruppen ab. Zur Deckung dieses Be-
darfes nutzt sie uberwiegend eigene Wohnun-
gen. Aufgrund des aktuellen und erwarteten
Marktgeschehens ist die Anzahl der Wohnun-
gen an vielen Bedarfsstandorten zu erhéhen.
Im Haushaltsplan des Bundes wurde zudem
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ein Vermerk ausgebracht, nach dem in ange-
spannten Wohnungsmarkten — wie Dusseldorf
- die Erst- und Neuvermietungsmieten auf die
untere Grenze des im Mietspiegel fir die be-
treffende Wohnliegenschaft ausgewiesenen
Mietwertes festlegen kann. Liegt dieser ermit-
telte Mietwert oberhalb von 10 €/m? nettokalt,
werden die Mieten derzeit auf 10 €/m? nettokalt
begrenzt. Somit stellt die BImA-100 % ihrer
BImA-eigenen Wohnungen im preisgedampf-
ten Segment zur Verfugung. Sollte kein Woh-
nungsflrsorgebedarf flr eine Wohnung vorlie-
gen, wird die Wohnung zu den gleichen Kondi-
tionen am Markt angeboten.



Griinordnungspléne

Griunordnungsplan | — rheinverbunden 2025
Das Wettbewerbsgebiet liegt im Grinord-
nungsplan im Bereich des Teilraums 11 ,Bergi-
sches Land“, welcher den ,griinen Ricken*
von Dusseldorf darstellt. Das Gebiet wird je-
doch nicht als Freiflache dargestellt. Angren-
zend an das Wettbewerbsgebiet befinden sich
Wald- sowie landwirtschaftliche Flachen. Die-
ser Teilraum erflllt Funktionen des Kulturland-
schaftsschutzes, des Arten- und Biotopschut-
zes, der Land- und Forstwirtschaft, Naherho-
lung und fir das Stadtklima. Ein besonderer
Schwerpunkt liegt auf dem Erhalt der 6kolo-
gisch hochwertigen Strukturen in den Bachta-
lern des Landschaftsraumes.
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Abb. 16: Ausschnitt aus GOP | rheinverbunden

Aus den formulierten Handlungsempfehlungen
des Grunordnungsplans | (S.96 f.) geht hervor,
dass der Freiraumkorridor in Ost-West-Rich-
tung im lokalen Griinzug in Héhe des heutigen
Parkplatzes an der Knittkuhler Stralle bei der
stadtebaulichen Neuordnung der Bergischen
Kaserne zu berlcksichtigen ist. Als weiteres
Ziel ist die Ausweisung eines Naturschutzge-
bietes im Osten des Gelandes im Bereich des
Conesbach dargestellt.

Der grine Ricken

. Neandertal | Bergisches Land >

Anbindung Erkrath | Meftmann



Berickskohtigung eines Fred
raumkorridors in Det-West.
Richtung bei der stidiebal |-
chen Neucrdnung der Sergi-
schen Knoseme

,.

Abb. 17: GOP I: Karte Teilraum 11 Bergisches Land

Griunordnungsplan Il fur den Stadtbezirk 7
Der GOP Il fir den Stadtbezirk 7 sieht den
Rickbau der Parkplatzflache zu einer Grinfla-
che vor (siehe MaRnahmenkarte), sowie die
Biotopvernetzung zwischen dem Kasernenge-
ldnde und dem Mobilitatsstitzpunkt. Diese soll
die vorhandenen Flachen von hoher und sehr
hoher Bedeutung miteinander verknupfen.

Im Textteil (S. 59 Abschnitt Knittkuhl) sind wei-
tere Handlungsempfehlungen fir die Entwick-
lung der Bergischen Kaserne formuliert. Es
wird ein hoher Durchgrunungsgrad mit Erhalt
des Baumbestandes empfohlen. Zur offenen
Landschaft hin soll ein strukturreicher Ortsrand
ausgebildet werden. Es soll die Chance auf
eine Freiraumverbindung zwischen Knittkuhl
und der Siedlung Stratenhof genutzt werden.
Dies soll auch ein Zusammenwachsen der Be-
bauung mit Knittkuhl verhindern. Die Gehdlz-
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konzept Zentr.

H:;unlil.lumig.lng won Froireie,. und ?
Maherholungs - und Naturschu tzaspe kten

Entwickiungsbereich:
Rekultivierung Zentraldeponie

strukturen am 6stlichen Rand des Kasernenge-
l&dndes sollen erhalten werden und die Sied-
lung Stratenhof deutlich von der geplanten
Neubebauung abgrenzen. Gleichzeitig stellen
diese wertvollen Strukturen fur die im Osten
am Conesbach liegenden empfindlichen
Schutzgebiete einen Puffer zur Bebauung dar.
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Abb. 18: Ausschnitt aus Karte Malnahmenibersicht GOP |l Bezirk 7
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5. Umweltbelange

Klima

Fir Disseldorf kann von einer Temperaturzu-
nahme sowie haufigeren und langeren Hitze-
und Trockenperioden ausgegangen werden.
Es kommt zu trockeneren Sommern und
feuchteren Wintern. Seit 2010 (ohne 2023)
weist die jahrliche Niederschlagsbilanz ein Nie-
derschlagsdefizit zum langjahrigen Mittel auf.
Durch die temperaturbedingte starkere Dyna-
mik der Atmosphare steigt zudem die Gefahr
von Extremwetterereignissen mit Starknieder-
schlagen.

';.

Abb. 19: Ausschnitt Planungshinweiskarte (Tagsituation),
2021

Die Umgebung der Bergischen Kaserne ist
wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet mit Abfluss
entsprechend des Gelandereliefs in die umlie-
genden Bachtaler und die angrenzenden Sied-
lungsbereiche. Die bioklimatische Belastung
wird sich im Wettbewerbsgebiet in den Som-
mermonaten stark erhéhen, so dass die Durch-
Iiftung von Siedlungsgebieten eine immer star-
kere Bedeutung einnimmt. Die Ausrichtung der
Bestandsbebauung in Nord-Sid-Richtung ist
strémungsginstig. Das Wettbewerbsgebiet hat
grof3e Anteile von Flachen mit gunstiger biokli-
matischer Situation, die es zu sichern gilt. Wei-
tere Flachen haben eine sehr hohe bioklimati-
sche Bedeutung. Eine Vernetzung mit benach-
barten Grin- und Freiflachen sowie eine auf-
gelockerte Baustruktur wirden sich positiv auf
die zukulnftige thermische Situation und die
Durchliftung auswirken.

Abb. 17: Aasc nitt Planunghinweiskae (Nachtstuation),
2021

Boden und Altlasten

Das Wettbewerbsgebiet ist aufgrund der milita-
rischen Nutzung Teil des registrierten Altstan-
dortes AS 7435.

Eine orientierende Untersuchung (Phase lla)
hat nutzungsparallel kein Erfordernis von Mal3-
nahmen erbracht. Allerdings wurden nicht alle
Verdachtsflachen untersucht, da zum Teil die
Gegebenheiten eine Untersuchung nicht zulie-
Ren (Einsturzgefahr, Trafo in Betrieb, Eingriffe
in Natur nicht vertretbar etc.). Das Potential der
verbliebenen Verdachtsflachen wird aber auf-
grund der Gesamtsituation als sehr gering ein-
gestuft. Bei der Untersuchung wurde aufgrund
der Nutzungssituation lediglich der Wirkungs-
pfad Boden-Grundwasser betrachtet. Der Wir-
kungspfad Boden-Mensch ist bei Vorliegen ei-
nes konkreten Nutzungskonzeptes (neu) zu
bewerten.

Im Jahr 2019 erfolgte bereits eine vollumfangli-
che Luftbildauswertung hinsichtlich Kampfmit-
tel. Daraus ergeben sich keine Abhangigkeiten
fur den stadtebaulichen Entwurf.



Starkregenbelange

Gemal Starkregengefahrenkarte ist das Wett-
bewerbsgebiet im Falle eines Starkregenereig-
nisses nicht von Gefahrdungen durch Sturzflu-
ten betroffen. Nur in wenigen kleinen Flachen
sammelt sich das Wasser bei einem Starkre-
genereignis und erreicht einen maximalen
Wasserstand von >=0,5 m. Diese Starkregen-
gefahrenkarte ist unter https://maps.duessel-
dorf.de/starkregen einsehbar.

Hochwasserbelange

Das Wettbewerbsgebiet liegt nicht innerhalb ei-
nes festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes.

Verkehrslarm

Das Wettbewerbsgebiet wird maf3geblich
durch den StraRenverkehrslarm der Bergi-
schen Landstrale und der Knittkuhler Stralie
belastet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden
am Wettbewerbsgebietsrand fuir eine Wohn-
nutzung mit Ausrichtung zur Bergischen Land-
stral’e und Knittkuhler Strafl3e deutlich tber-
schritten. Die Werte liegen an diesen Stellen in
einer Hohe, bei der eine Gesundheitsgefahr
nicht mehr ausgeschlossen werden kann. Eine
geschlossene Bebauung (Larmschutzriegel)
zur StralRe steht im Konflikt mit Strémungsrich-
tung (Kaltluft) und altem Baumbestand. Daher
sind strallennah larmunempfindliche Nutzun-
gen oder ein Abstand zur Stral3e in die Planun-
gen einzubeziehen.

FUr den spateren Bebauungsplan werden ent-
sprechend der vorliegenden Larmbelastungen
textliche Festsetzungen zum Verkehrslarm er-
folgen. Die Beachtung und Umsetzung der
Festsetzungen zum frihzeitigen Planungs-
stand sind unerlasslich:

Far Beurteilungspegel von = 73 dB(A) tags o-
der = 65 dB(A) nachts gilt ein Ausschluss von
offenbaren Fenstern zu Aufenthaltsrdumen von
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Wohnung und Ubernachtungsraumen (auch
Kindertagesstatten).

Bei Beurteilungspegeln von = 68 dB(A) tags o-
der 2 60 dB(A) nachts muss eine larmopti-
mierte Grundrissgestaltung eingehalten wer-
den. Das heil’t, dass offenbare Fenster oder
Tlren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen
nur zuldssig sind, wenn mindestens die Halfte
der Aufenthaltsraume einer Wohnung uber ein
offenbares Fenster oder eine 6ffenbare Tir zu
einer Fassade mit einem Beurteilungspegel
von < 62 dB(A) am Tag verflgt.

Fir Beurteilungspegel = 63 dB(A) tags bzw. =
55 dB(A) nachts wird die Sicherstellung einer
ausreichenden Luftwechselrate bei geschlos-
senen Fenstern und Turen fur samtliche Auf-
enthaltsrdume festgesetzt. Ab Beurteilungspe-
gel = 68 dB(A) wird die Sicherstellung einer
ausreichenden Luftwechselrate bei geschlos-
senen Fenstern und Turen fur Bliro- und Un-
terrichtsraume festgesetzt.

Strakenlarmkarte - Larmpegel tags

unter 40 dB (&)
40 bis 45 dB (A)
45 bis 50 dB (A)
50 bis 55 dB (A)
55 bis 60 dB (A)

[ 60 bis 65 dB (A)
B 65 bis 70 dB (A)
[ 70 bis 75 dB (A)

B 75 bis 90 dB ()
Straenlarmkarte - Gebaude
[] Geb&ude


https://maps.duesseldorf.de/starkregen
https://maps.duesseldorf.de/starkregen

6. Bisherige Beteiligungen

Vor Start des Wettbewerbsverfahrens waren
alle interessierten Blrger*innen eingeladen,
sich aktiv in den Planungsprozess einzubrin-
gen. Als Expert*innen vor Ort verflugt die Nach-
barschaft Uber umfangreiches Wissen, das flr
die Integration des Quartiers in die Umgebung
von besonderem Wert ist.

Zur Einbindung der Offentlichkeit wurden meh-
rere Beteiligungsformate angeboten: einen On-
line-Dialog und einen Ideenworkshop. Eine
eigene Projektwebsite (www.bergische-ka-
serne.de) wurde angelegt, tber die sich die Of-
fentlichkeit aktiv in das Verfahren einbringen
und gleichzeitig Uber die Hintergriinde und Ter-
mine informieren konnte.

Einladungsflyer an alle benachbarten Haus-
halte, Plakate im ganzen Stadtgebiet, ein Ban-
ner am Wettbewerbsgebiet, Social-Media-Bei-
trage, Pressemitteilungen und der Internetauf-
tritt der Stadt sorgten fur eine breite Aufmerk-
samkeit fur die Beteiligungsformate.

Die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
aus dem Ideenworkshop und dem Online-Dia-
log wurden sorgfaltig gesammelt und doku-
mentiert und sind in den vorliegenden Auslo-
bungstext des stadtebaulich-landschaftsplane-
rischen Wettbewerbs eingeflossen und sollen
bei der Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe
Berucksichtigung finden.

Die vollstandige Dokumentation der Beteiligun-
gen (Onlinebeteiligung, Ideenworkshop und
Ideensammlung Schulparlament) wird den
Plangrundlagen als Anlage beigefugt.

Onlinebeteiligung

Um die Entwicklungs- und Nutzungsinteressen
fur das Wettbewerbsgebiet zu finden und eine
Zielvorstellung flr die zukinftige Nutzung der
Flache zu erlangen, wurde im Zeitraum vom
10. April — 24. April 2024 eine Online-Beteili-
gung durchgefiihrt. Die interessierte Offentlich-
keit konnte hier ihre Ideen flr die zukiinftige
Entwicklung der Wettbewerbsgebietsflache
einbringen. Zusatzlich wurde umfangreiches
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Bildmaterial zum Wettbewerbsgebiet angebo-
ten: Drohnenflige Uber den Denkmalbereich,
das weitere Wettbewerbsgebiet und den nérd-
lich gelegenen Parkplatz sowie ein virtueller
Rundgang mit 360-Grad-Bildern ermdéglichten
der Offentlichkeit einen umfassenden Einblick
in das sonst fur sie verschlossene Gelande.

Mit 382 Registrierungen und 231 aktiven Per-
sonen war die Resonanz grof3. Insgesamt wur-
den 220 Beitrage, 92 Kommentare und 755
Reaktionen gesammelt.

Ideenworkshop

Am 04. Mai 2024 fand der 6ffentliche Ideen-
workshop statt, an dem etwas 200 Birger*in-
nen teilgenommen haben. Wahrend des ge-
samten Ideenworkshops konnten sich die Blr-
ger*innen nicht nur Gber den Planungsprozess
informieren, sondern auch aktiv ihre Anregun-
gen und ldeen in das Verfahren einbringen.
Dazu wurden mehrere Formate angeboten: Im-
pulsvortrag, Markt der Ideen mit Thementi-
schen, geflhrte Bustour durch das Wettbe-
werbsgebiet.

ldeensammlung Schulparlament

Die Kindersprechstunde der Bezirksbirger-
meisterin am 8. Mai 2024 bot eine weitere
Moglichkeit zur Ideenfindung, diesmal in Zu-
sammenarbeit mit dem Schulerparlament der
Gemeinschaftsgrundschule Knittkuhl. Auf
diese Weise wurde in kurzer Zeit ein breites
Spektrum an Ideen gesammelt, das wertvolle
Impulse flr die Weiterentwicklung des Wettbe-
werbsgebiets liefert.


http://www.bergische-kaserne.de/
http://www.bergische-kaserne.de/

Teil C

Wettbewerbsverfahren




1. Allgemeine Verfahrens-
bedingungen

Der Durchflihrung des Wettbewerbs liegt die
Richtlinie fur Planungswettbewerbe (RPW)
2013 in der vom Bundesministerium fir Ver-
kehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) am
31. Januar 2013 herausgegebenen Fassung
zugrunde. Die Auslobung wurde bei der Archi-
tektenkammer Nordrhein-Westfalen registriert
unter der Nummer W 61/24.

Gemal Verordnung Uber die Vergabe offentli-
cher Auftrage — Vergabeverordnung VgV 2016
— liegt die geschatzte Auftragssumme der Pla-
nungshonorare Uber dem Schwellenwert. Die
Regeln der Vergabeverordnung (VgV) finden
somit hier Anwendung.

Die Ausloberschaft, Teilnehmende sowie alle
am Verfahren Beteiligte erkennen den Inhalt
dieser Auslobung sowie die RPW 2013 als ver-
bindliche Grundlage an. Es werden keine in-
haltlich bindenden Vorgaben gemacht, die zum
formalen Ausschluss einer Wettbewerbsarbeit
fuhren.

Die Verfahrenssprache ist deutsch.

2. Ausloberschaft

Ausloberinnen des Verfahrens sind die Lan-
deshauptstadt Diisseldorf vertreten durch das
Dezernat fir Planen, Bauen, Wohnen und
Grundstlickswesen der Stadt Diisseldorf mit
dem Stadtplanungsamt sowie die Bundesan-
stalt fir Immobilienaufgaben (BImA).

3. Wettbewerbs-
gegenstand

Wettbewerbsgegenstand ist die Findung einer
stadtebaulichen Konzeption mit integrierter
Landschaftsplanung fur das circa 25 Hektar
grolRe Wettbewerbsgebiet im Stadltteil
Dusseldorf-Hubbelrath.
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Ziel der ersten Phase des Wettbewerbs ist es,
eine stadtebaulich-landschaftsplanerische
Ideenskizze flir das Wettbewerbsgebiet zu fin-
den. In der zweiten Phase sollen die ausge-
wahlten Konzepte vertiefend ausgearbeitet
werden.

4. Management

Die Organisation und Betreuung des Wettbe-
werbs wird durch das Buro ISR Innovative
Stadt- und Raumplanung GmbH durchgefiihrt.

5. Ablauf des Verfahrens

Das Verfahren wird durchgefihrt als offener
zweiphasiger, stadtebaulicher und landschafts-
planerischer Wettbewerb. Fir die zweite
Phase sollen circa 10 Teams ausgewahlt wer-
den, die ihre jeweiligen Entwirfe weiterentwi-
ckeln. Die Bildung von Teams zwischen Stadt-
planer*innen und Landschaftsarchitekt*innen
wird zwingend vorgegeben.

Tag der Bekanntmachung war der 17.02.2025
(Datum der EU-Veroéffentlichung).

Projektwebsite

Fir das Vorhaben wurde im Vorfeld eine ei-
gene Projektwebsite (Zukunft Bergische Ka-
serne) erstellt. Hierliber konnte sich die Offent-
lichkeit aktiv in das Verfahren einbringen und
sich gleichzeitig Uber neue Erkenntnisse und
Termine fortlaufend informieren.

Vorabbeteiligung

Im Vorfeld des Wettbewerbsverfahrens wurde
eine Vorabbeteiligung durchgefihrt, in der die
Offentlichkeit eingeladen wurde, ihre Wiinsche
und Ideen in das Verfahren einzubringen. Dies
erfolgte Uber eine Online-Beteiligung im Zeit-
raum 10. April — 24. April 2024. Zusatzlich
wurde im Rahmen eines ldeenworkshops am
04. Mai 2024 die Ergebnisse der Online-Betei-
ligung vorgestellt. Der Offentlichkeit wurden In-
formationen sowie Hintergriinde zum Verfah-
ren zur Verfligung vorgestellt und sie konnte



https://www.duesseldorf.de/stadtplanungsamt/aktuelles/detailansicht/newsdetail/zukunft-bergische-kaserne
https://www.duesseldorf.de/stadtplanungsamt/aktuelles/detailansicht/newsdetail/zukunft-bergische-kaserne
https://stadtgestalten.duesseldorf-marketing.de/de-DE/folders/bergische-kaserne

sich weiterhin zu verschiedenen Themen aus-
tauschen sowie an gefiihrten Bustouren tber
das Gelande teilnehmen. Die Ergebnisse der
Vorabbeteiligung wurden dokumentiert und
werden den Wettbewerbsteilnehmenden zur
Verfugung gestellt.

Versand der Auslobung

Nach dem Versand der Auslobungsunterlagen
kénnen Ruckfragen der Teams bis zum in der
Terminlbersicht genannten Datum ausschlief3-
lich per E-Mail an das verfahrensbetreuende
Blro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH unter der E-Mail-Adresse
wettbewerbe@isr-planung.de gestellt werden.
Die beantworteten Ruckfragen werden mit dem
Protokoll des Rickfragenkolloquiums Bestand-
teil der Auslobung und allen Verfahrensbetei-
ligten zur Verfugung gestellt.

Preisgerichtsvorbesprechung und
Riuckfragenkolloquium

Das Preisgericht kommt zur Preisgerichtsvor-
besprechung zusammen. Dabei kann es die
Leistungsanforderungen des Wettbewerbes
sowie die Aufgabenstellung scharfen.

Im Anschluss an die Preisgerichtsvorbespre-
chung findet das Rickfragenkolloquium statt.
Hier werden den teilnehmenden Teams die
wesentlichen Rahmenbedingungen und die
Zielsetzungen des Wettbewerbs dargelegt so-
wie gegebenenfalls die gescharften Leistungs-
anforderungen aus der Preisgerichtsvorbe-
sprechung.

Februar - Marz

'Vorabbeteiligung

der Offentlichkeit

(Phaseo) F

27.03.2025

09.04.2025

Osterferien NRW
14.04. - 25.04.

Abb. 19: Grafik Verfahrensablauf

Entwurfsphase 1

(anonym, offen)
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1. Preisgerichts-

Den Teams wird im Rahmen des Riickfragen-
kolloquiums die Gelegenheit gegeben, die Auf-
gabenstellung mit dem Preisgericht zu disku-
tieren und Ruickfragen zu stellen. Die im Rah-
men der Rickfragenfrist per E-Mail eingegan-
genen Fragen werden ebenfalls beantwortet.
Das Protokoll des Riickfragenkolloquiums wird
anschlief’end Teil der Auslobung und den
Teams zur Verfligung gestellt.

Phase 1
Im Anschluss beginnt die 1. Bearbeitungs-
phase des Wettbewerbs.

1. Preisgerichtssitzung

Nach Abschluss der 1. Bearbeitungsphase fin-
det in nicht 6ffentlicher Sitzung die 1. Preisge-
richtssitzung statt. Ziel ist es, circa 10 Arbeiten
fur die 2. Bearbeitungsphase auszuwahlen.
Den fir die 2. Bearbeitungsphase ausgewahl-
ten Teams werden allgemeine sowie individu-
elle Empfehlungen zur weiteren Ausarbeitung
mit auf den Weg gegeben. Die Anonymitat wird
nach Abschluss der 1. Preisgerichtssitzung
beibehalten.

Offentliches Offentliches

:stchenkouaqwum s sAbschlusskolloguium

| ]
§ Offentliche
L]

" L L} "

! a7os2025 1 1 ogaz2es !
1

Ausstellung
dendreatan

Entwurfsphase 2
(anonym,
ca.10 Teams)

2. Preisgerichts-

sitzung sitzung

Semmerferien NRW
14.07. - 26.08.


mailto:wettbewerbe@isr-planung.de

Offentliches Zwischenkolloquium

Im 6ffentlichen Zwischenkolloquium werden
die Entwurfe der flir die 2. Bearbeitungsphase
ausgewahlten Teams neutral und anonymisiert
vorgestellt. Das Preisgericht kann der Veran-
staltung beiwohnen, da die Entscheidung zur
Auswahl der Teams bereits vorab stattgefun-
den hat. Durch die Teilnahme wird dem Preis-
gericht ermdéglicht, die Stimmungslage vor Ort
wahrzunehmen und Wiinsche und Bedurfnisse
der Burger*innen besser zu verstehen.

Die Teams sollen die Entwiirfe untereinander
nicht sehen. Daher dlirfen sie an der Veran-
staltung nicht teilnehmen; dies wird vorab
schriftlich bestéatigt. Gegeniiber Presse und Of-
fentlichkeit wird vermittelt, dass von den Ent-
wurfen keine Fotos gemacht werden duirfen.
Um dies sicherzustellen, wird dieser Sachver-
halt bereits im Vorfeld und wahrend der Veran-
staltung kommuniziert und es werden entspre-
chende Schilder aufgehangt.

Fragen und Anregungen sind seitens der Of-
fentlichkeit moglich und erwunscht. Die Bur-
ger*innen werden angehalten, sich vorab zu
der Veranstaltung anzumelden. Spontane Be-
suche bleiben dennoch moglich.

Phase 2
Im Anschluss beginnt die 2. Bearbeitungs-
phase des Wettbewerbes.

Offentliches Abschlusskolloquium

Im 6ffentlichen Abschlusskolloquium werden
die finalen Entwlrfe neutral und anonym durch
die Vorprifung vorgestellt. Die Veranstaltung
findet am Vorabend der zweiten Preisgerichts-
sitzung statt und ist somit Teil der Sitzung (ver-
gleichbar mit einem o6ffentlichen Informations-
rundgang). Das Preisgericht soll somit der Ver-
anstaltung beiwohnen und konstituiert sich in
einer nichtoffentlichen Sitzung vor Eintreffen
der Offentlichkeit. Die Mitglieder des Preisge-
richts nehmen in zuhérender Funktion an dem
Kolloguium teil. Das Preisgericht trifft Entschei-
dungen unabhangig und neutral.
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2. Preisgerichtssitzung

Nach Abschluss der 2. Bearbeitungsphase be-
ziehungsweise des o6ffentlichen Abschlusskol-
loquiums tagt das Preisgericht in der nicht 6f-
fentlichen 2. Preisgerichtssitzung. Das Preis-
gericht empfiehlt den Ausloberinnen, welcher
Beitrag dem sich anschlielfenden Bebauungs-
planverfahren zu Grunde gelegt werden soll.

Ausstellung

Nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens
werden die eingereichten Arbeiten offentlich
ausgestellt.

6. Teilnehmende Teams

Das Verfahren wird als offener anonymer Wett-
bewerb durchgeflihrt. Fir die zweite Phase
wird die Zahl der teilnehmenden Teams auf
circa 10 Teams begrenzt. Die Blros benennen
selbst ein Buro der Landschaftsarchitektur als
Teammitglied.

Teilnahmeberechtigt sind Blros der Stadtpla-
nung in Zusammenarbeit mit Biros der Land-
schaftsarchitektur.

7. Teilnahmebedingungen/
Bekanntmachung

Der offene Wettbewerb wurde Uber eine euro-
paweite Bekanntmachung (Amt flr Veroffentli-
chungen der EU) verdéffentlicht. Die Bekannt-
machung erfolgte ebenso elektronisch auf un-
terschiedlichen Internetplattformen sowie auf
der Homepage des betreuenden Buros.

Die Teilnehmer*innen miussen mit den ein-
zureichenden Verfassendenerklarungen die
folgenden Nachweise vorlegen:

= Nachweise der geforderten beruflichen
Qualifikation als Stadtplaner*innen und
Landschaftsarchitekt*innen

Am Wettbewerb teilnahmeberechtigt sind
ausschlieBlich Teams aus Stadtplaner*in-
nen und Landschaftsarchitekt*innen. Archi-
tekt*innen sind nicht teilnahmeberechtigt.



Wer eine Arbeit einreicht, bei welcher der
Qualifikationsnachweis den Verfassenden-
erklarungen nicht beigelegt wurde bzw.
nicht den Teilnahmeberechtigungen ent-
spricht und dies auch auf Anforderung
nicht nachreichgereicht wird, wird ausge-
schlossen.

Der Zulassungsbereich umfasst die EWR /
WTO / GPA Staaten.

Teilnahmeberechtigt sind im Zulassungsbe-
reich ansassige naturliche Personen, die am
Tage der Bekanntmachung zur FUhrung der
Berufsbezeichnung Stadtplaner*in bzw.
Landschaftsarchitekt*in berechtigt sind und
Mitglied einer Architektenkammer in Deutsch-
land sind oder die Berechtigung zur Flhrung
der Berufsbezeichnung Stadtplaner®in bzw.
Landschaftsarchitekt*in nach § 2, § 7 BauKaG
NRW (Auswartige Stadtplaner*innen / Land-
schaftsarchitekt*innen) haben und ihren Ge-
schaftssitz/Wohnsitz in dem vom EWR-Abkom-
men erfassten Gebiet oder in einem sonstigen
Drittstaat, sofern dieser ebenfalls Mitglied des
WTO-Dienstleistungsabkommens ist, haben,
oder zur Fuhrung der Berufsbezeichnung
Stadtplaner*in bzw. Landschaftsarchitekt*in
nach dem Recht des jeweiligen Heimatstaates
berechtigt und in einem der vorgenannten aus-
landischen Gebietsbereiche ansassig sind. Ist
die Berufsbezeichnung gesetzlich nicht gere-
gelt, bestimmen sich die fachlichen Anforde-
rungen nach der einschlagigen EG-Richtlinie.
Juristische Personen sind teilnahmeberechtigt,
wenn zu ihrem Geschéaftszweck die Erbringung
von Planungsleistungen gehdrt, die der Wett-
bewerbsaufgabe entsprechen und die in der
Gesellschaft tatigen Verfasser*innen der Wett-
bewerbsarbeit oben genannten Anforderungen
erfullen.

Teilnehmende kdnnen einzelne oder mehrere
natlrliche oder juristische Personen sein. Sind
Teilnehmende gemal den Rechtsvorschriften
des Staates, in dem sie ansassig sind (Her-
kunftsland), zur Erbringung der betreffenden
Leistung berechtigt, dirfen sie nicht allein des-
halb zuriickgewiesen werden, weil sie geman
den einschlagigen deutschen Rechtsvorschrif-
ten entweder eine natlrliche oder juristische
Person sein mussten.
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8. Plangrundlagen

Die Plangrundlagen werden an dem in der Ter-
minubersicht genannten Datum durch das
Biro ISR Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH an die Teilnehmenden verschickt.

Es werden folgende Unterlagen zur Verfligung
gestellt:

= Auslobung im pdf-Format

=  Vermessungsgrundlage

» Liegenschaftskataster

= Luftbilder

= Ubersichtskarte Bewertung und Um-
gang mit Biotopflachen und Baumbe-
stand

= Handout Entwasserung (SEBD)

= Baumkataster

= Planunterlagen zum Denkmalbereich

= Grunordnungsplan 2025 und GOP Il
(Bezirk 7)

»= Runderlass des Innenministers NRW
von 1978 zu Spielflachen

= Spielplatzsatzung der Stadt Dusseldorf

= Klimaanalyse 2020

= Broschire: ,Serielles und modulares
Bauen 2.0“ (Februar 2024)

=  Wohnraumférderungsbestimmungen
(WFB) Nordrhein-Westfalen (NRW)
2025

= Dokumentation Workshopverfahren

= Vorgabe Umgriff Arbeitsmodell

= Formblatt Flachenberechnungsbogen

» Formblatt Anonyme Mailadresse

= Formblatt Verfassendenerklarung



9. Abschluss des
Verfahrens

Das Ergebnis der Sitzung des Preisgerichtes
wird den Teams unmittelbar nach Abschluss
mitgeteilt.

10.Urheberrecht des Wett-
bewerbsergebnisses

Bezuglich des Urheberrechts gelten die Rege-
lungen des § 8 (3) Richtlinie fir Planungswett-
bewerbe (RPW). Die Wettbewerbsarbeiten
durfen von den Ausloberinnen verdéffentlicht
werden. Wenn die Verfassenden mit der weite-
ren Bearbeitung beauftragt sind, durfen die Ar-
beiten flr den vorgesehenen Zweck genutzt
werden. Ansonsten verbleiben alle Rechte
nach dem Urheberrechtsgesetz bei den Ver-
fassenden. Die mit Preisen ausgezeichneten
Arbeiten und Anerkennungen werden Eigen-
tum der Ausloberinnen.

Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich ge-
schitzte Teilldsungen von den am Wettbe-
werbsverfahren teiinehmenden Teams, die bei
der Auftragserteilung nicht berlcksichtigt wor-
den sind, durfen nur gegen eine angemessene
Vergltung genutzt werden.

Nicht pradmierte Arbeiten werden von den Aus-
loberinnen nur auf Anforderung der Teilneh-
menden, die innerhalb von vier Wochen nach
Zugang des Protokolls eingegangen sein
muss, zuriickgesandt. Erfolgt keine Anforde-
rung innerhalb dieser Frist, erklaren die Teil-
nehmenden, auf ihr Eigentum an der Wettbe-
werbsarbeit zu verzichten.
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11. Preise

Fir den Wettbewerb loben die Ausloberinnen ei-
nen Gesamtbetrag in Hohe von 230.000,- € netto
aus. Fir die Teams der 2. Phase wird bei voll-
standiger und fristgerechter Abgabe eine Auf-
wandsentschadigung in Hohe von insgesamt
30.000,- € netto in gleichen Teilen verteilt.

Es werden Preisgelder in folgender Héhe ausge-
lobt:

1. Preis: 85.000,- €
2. Preis: 55.000,- €
3. Preis: 30.000,- €
Anerkennungen: 30.000,- €

Die Aufteilung der Wettbewerbssumme kann
durch einstimmigen Beschluss des Preisgerichts
neu festgelegt werden. Voraussetzung fir den
Erhalt des Preisgeldes/der Aufwandsentschadi-
gung ist die frist- und formgerechte Abgabe einer
bewertbaren Arbeit.

12. Weitere Beauftragung

Im Falle der Umsetzung des Projekts beauf-
tragt die Landeshauptstadt Disseldorf gemafn
§ 8 (2) RPW einen der Preistragenden, in der
Regel den/die Gewinner*in, unter Berlcksichti-
gung der Empfehlungen des Preisgerichts mit
den weiteren Planungsleistungen, sofern kein
wichtiger Grund gegen eine weitere Beauftra-
gung spricht und soweit und sobald die dem
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Wettbewerbsverfahren zugrunde liegende Auf-
gabe weiter konkretisiert werden soll. Der Sie-
gerentwurf dient als Grundlage fiir den zukinf-
tigen Bebauungsplan fir das Wettbewerbsge-
biet. Eine weitere Beauftragung der Leistungen
der Bauleitplanung wird nicht in Aussicht ge-
stellt.

Der Abruf der folgenden Leistungen steht unter
Genehmigungs- und Finanzierungsvorbehalt
und kann ggf. auch stufenweise/zeitlich ver-
setzt erfolgen.



Stadtebauliche Leistungen
Weiterentwicklung des Wettbewerbsergebnis-
ses zum Stadtebaulichen Entwurf auf Grund-
lage der AHO Nr. 42 ,Besondere Leistungen
zur Flachenplanung® - Stadtebaulicher Entwurf
(Leistungsphase 1 — 3, hohe Anforderungen),
HOAI 2021 als Vorstufe zum Rechtsplan.

Freiraum

Weiterfuhrende Qualitatssicherung, in Form
eines Grunordnungsplanes gemaf § 29 HOAI
2013, Leistungsphase 1 bis 4 (Honorar-

zone llI).

Verhandlungsverfahren

Die Auftragsvergabe erfolgt durch die Landes-
hauptstadt Dusseldorf in einem nachgeschalte-
ten Verhandlungsverfahren (§ 14 (4) 8. VgV).
Es ist vorgesehen, dass zunachst nur mit
dem/der Gewinner*in beziehungsweise
dem/der ersten Preistrager*in eine Verhand-
lung gefihrt wird. Sollte eine solche Verhand-
lung nicht zum Vertragsschluss flihren, werden
alle Preistrager*innen des Wettbewerbs zur
Teilnahme an einem Verhandlungsverfahren
gemal Vergabeverordnung aufgefordert. Teil-
nehmende am Verhandlungsverfahren sind die
Preistrager*innen, wie sie in den Bewerbungs-
unterlagen benannt sind.

Basis flir das Verhandlungsverfahren ist der
hier beschriebene Wettbewerb nach RPW
2013.

Der Zuschlag erfolgt dann auf das Angebot,
das die in der Einladung zum Verfahren ge-
nannten Kriterien am besten erfillt.

Die Gewichtung der Zuschlagskriterien ist wie
folgt festgelegt, eine weitere Untergewichtung
ist noch nicht erfolgt, eine Bekanntmachung an
die teilnehmenden Bieter wird jedoch flr spa-
tere Verfahrensrunden ausdricklich vorbehal-
ten. Insgesamt konnen maximal 100 Punkte
erreicht werden. Die Gewichtung der Zu-
schlagskriterien ist wie folgt festgelegt:
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Planungsqualitat: 50 %

Projektumsetzung: 30 %
Honorar: 20 %
Summe: 100 %

*= Planungsqualitat, abgeleitet aus dem
Wettbewerbsergebnis: 50 %

Die Wettbewerbsergebnisse werden wie folgt

in das Verfahren lUbertragen:

Erstplatzierter Entwurf: 50 Punkte
Zweitplatzierter Entwurf: 35 Punkte
Drittplatzierter Entwurf: 15 Punkt

= Projektumsetzung
Bereitschaft zur Umsetzung der Weiter-
entwicklung des Entwurfes auf Grund-
lage der Empfehlungen und Uberarbei-
tungshinweise des Preisgerichts: 5 %
Die uneingeschrankte Bereitschaft, alle Emp-
fehlungen und Uberarbeitungshinweise des
Preisgerichts zu Ubernehmen, wird mit 5 Punk-
ten bewertet. Bei Einschrankungen wird im
pflichtgemalRen Ermessen eine Abstufung vor-
genommen. Bei ganzlich fehlender Bereit-
schaft werden 0 Punkte vergeben. Eine wei-
tere Untergewichtung bleibt vorbehalten.

= Projektumsetzung: 25 %

Die volle Punktzahl in Héhe von 25 Punkten
erhalt ein Angebot, das bzgl. der Projektumset-
zung einen uneingeschrankten und optimalen
Erfolg versprechen lasst. Bei Einschrankungen
wird im pflichtgemaRen Ermessen eine Abstu-
fung vorgenommen. Bei ganzlich fehlender Er-
folgsaussicht werden 0 Punkte vergeben. Eine
weitere Untergewichtung bleibt vorbehalten.

= Honorar: 20 %

Das glnstigste Angebot erhalt 20 Punkte. Ein
Angebot das um mindestens das 1,5 fache
dariber liegt, erhalt 0 Punkte. Dazwischen wird
linear interpoliert, gerundet auf zwei Nachkom-
mastellen.



Das Honorar des stadtebaulichen Entwurfs
wird als informelle Planung auf Grundlage der
Honorarermittiung AHO Nr. 42 - Anlage 9 -
Stadtebaulicher Entwurf HOAI 2021 mit hohen
Anforderungen angesetzt.

Die Eignungskriterien fir das Verhandlungs-
verfahren sind:
a) Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfa-
higkeit (§ 45 VgV)
= Berufshaftpflichtversicherung mit De-
ckungssummen von mindestens
2,0 Millionen Euro fur Personenscha-
den und mindestens 0,5 Millionen
Euro fir Sachschaden
o Esreicht aus, dass im Auftrags-
fall eine Versicherung in der n6-
tigen Hohe abgeschlossen wird.

b) Technische und berufliche Leistungsfahig-
keit (§ 46 VgV)
= Befahigung und Erlaubnis zur Berufs-
auslibung (§ 75 Abs. 1 VgV)
= Anzahl technischer Fachkrafte: min-
destens 3
= Die Ausloberinnen erwartet in der Um-
setzung eine Projektleitung, die eine
mindestens dreijahrige Berufserfah-
rung auf dem Feld der ausgelobten
Leistungen aufweist.

Das Hinzuziehen eines Nachunternehmens
steht den Teams offen, um die technische und
berufliche Leistungsfahigkeit zu erreichen. Fir
das am Wettbewerb anschlieRende VgV-Ver-
handlungsverfahren kénnen Nachunternehmen
hinzugezogen werden.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden
durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leis-
tungen dem/der Preistrager*in bis zur H6he
des zuerkannten Preises nicht erneut vergutet,
wenn und soweit der Wettbewerbsentwurf in
seinen wesentlichen Teilen unverandert der
weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.
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13. Beurteilungskriterien

Die Beurteilung der Arbeiten durch das Preis-
gericht erfolgt der im Folgenden aufgefiihrten
Kriterien. Die Reihenfolge der Kriterien hat kei-
nen Einfluss auf ihre Gewichtung.

» Qualitat der stadtebaulichen Einbin-
dung und Malstablichkeit

= Schaffung einer eigenen Identitat als
Stadtquartier

= Stadtebauliche und landschaftsplane-
rische Qualitat sowie Qualitat der Ver-
netzung

= Berucksichtigung der Bestandsbebau-
ung und des Denkmalschutzes

» Flacheneffizienz und angemessene
stadtebauliche Dichte fir das gesamte
Quartier

»= |nnovation des Gesamtkonzeptes (un-
ter anderem bezogen auf Flacheneffi-
zienz, Mobilitat, Nachhaltigkeit etc.)

= Berucksichtigung der Anregungen des
Preisgerichts in der 2. Phase



14. Preisgericht,

Vorprufung und
Beratung

Fachpreisrichter*innen (stimmberechtigt)

llka Schiller, Stadtplanerin, Bereichs-
leiterin im Stadtplanungsamt der Lan-
deshauptstadt Dusseldorf

Prof. Kerstin Schultz, Architektin

Prof. Julia Képper, Stadtplanerin und
Architektin

1. Jochen Altrogge, Bundesanstalt fir = Lucas Hovelmann, Landschafts-
Immobilienaufgaben, Hauptstellenleiter architekt
Verkauf Nordrhein-Westfalen = Franz Reschke, Landschaftsarchitekt

2. Cornelia Zuschke, Architektin, Beige-
ordnete flr Planen, Bauen, Wohnen Stellvertretende Sachpreisrichter*innen
und Grundstlckswesen der = Davor Sucic, Bundesanstalt fir Immo-
Landeshauptstadt Disseldorf bilienaufgaben

3. Kai Fischer, Stadtplaner, Amtsleiter = Hanno Bremer, CDU-Fraktion
des Stadtplanungsamtes der = Ulrich Scheinhardt,
Landeshauptstadt Dusseldorf Fraktion Blindnis 90/Die Griinen

4. Ulrike Volmer, Landschaftsarchitektin, = Thors Haedecke, SPD-Fraktion
Garten-, Friedhofs- und Forstamt der = André Kiel, FDP-Fraktion
Landeshauptstadt Dusseldorf = N.N,, Fraktion Die Linke

5. Heiner Farwick, Stadtplaner und = N.N., Fraktion Die Partei/Klima
Architekt = N.N., Ratsgruppe Tierschutz/Freie

6. Prof. Torsten Becker, Stadtplaner Wahler

7. Prof. Dr. Stefanie Bremer, Stadtplanerin

8. Annegret Stdcker, Landschafts- Vorpriifung

Christina Schlottbom, Stadtplanerin
und Landschaftsarchitektin, ISR
Innovative Stadt- und Raumplanung
GmbH

Jochen Flge, Stadtplaner,

ISR Innovative Stadt- und Raum-
planung GmbH

Anke Theis, Stadtplanerin, ISR
Innovative Stadt- und Raumplanung

architektin "
9. Ina Bimberg, Landschaftsarchitektin

Sachpreisrichter*innen (stimmberechtigt)
10. Christopher Haubrich, Bundesanstalt "
fur Immobilienaufgaben, Hauptstelle
Dortmund, Sparte Portfoliomanagement
11. Angelika Penack-Bielor, CDU-Fraktion -
12. Astrid Wiesendorf,

Fraktion Biindnis 90/Die Griinen GmbH
13. Markus Raub, SPD-Fraktion = Fachamter der Landeshauptstadt
14. Dr. Christine Rachner, FDP-Fraktion Dasseldorf
15. N.N., Fraktion Die Linke
16. N.N., Fraktion Die Partei/Klima Beratung

Dr. Maria Icking, Bezirksburger-
meisterin des Stadtbezirks 7

= Dr. Alexander Fils, Vorsitzender des
Ausschusses fur Planung und Stadt-
entwicklung

17. N.N., Ratsgruppe Tierschutz/Freie "
Wahler

Stellvertretende Fachpreisrichter*innen
*» Robabeh Sedaghat, Architektin,

Bundesanstalt fiir Immobilienaufga- = N.N., Burger*innenvertretung
ben, Zentrale Sparte Portfoliomanage- = N.N., Burger*innenvertretung
ment

Die Ausloberin behalt sich vor, weitere beratende

= Jan Stéfer, Dipl.-Ing. M.Sc. Bauass., ! ch
und/oder vorpriifende Mitglieder zu benennen.

Abteilungsleiter im Stadtplanungsamt
der Landeshauptstadt Disseldorf
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15. Abgabeleistungen und
allgemeine Hinweise

Die Wettbewerbsunterlagen sind in allen Teilen
in beiden Phasen durch eine Kennzahl zu be-
zeichnen, die aus sechs arabischen Ziffern ge-
bildet wird. Die Kennzahl ist in einer Grolie von
maximal 1 Zentimeter H6he und maximal 6
Zentimeter Breite auf jedem Blatt und auf je-
dem Schriftstlick in der oberen rechten Ecke
anzubringen.

Phase 1 (anonym)
= Strukturskizze, Mafdstab 1:2.000,
skizzenhafte Darstellung mit
Aussagen zur:
o Bau- und Nutzungsstruktur
o Erschliefdung
o Freiraum

Phase 2 (anonym)

= Stadtebauliche und landschaftsplane-
rische Leitidee, MaR3stab 1:5.000

= Stadtebaulicher und landschaftsplane-
rischer (typologische Aufteilung der
Grunflachen, keine Freiraumplanung
im Sinne der Objektplanung nétig)
Funktionsplan, Mal3stab 1:1.000 mit
Aussagen zu:

o Gebaudestrukturen in GréRRe
und Form als Dachaufsicht

o Anzahl der Geschosse, Hohen-
entwicklung, Baumassen

o Darstellung der Abgrenzung von
offentlichen und privaten Fla-
chen

o Lage und Verteilung von priva-
ten und o6ffentlichen Spiel- und
Sportflachen sowie gemein-
schaftlichen und privaten Gar-
tenflachen

o Dachflachennutzung mit Anga-
ben z.B. zu Dachbegrinungen,
Spielplatzflachen, Sportflachen,
Dachterrassen und Flachen fir
regenerative Energien

o Funktions-, Nutzungsangaben
und Dichtwerte

o StralRen-, Rad- und FuRwege-
netz mit Anbindung an die Um-
gebung
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o Darstellung Mobilitdtskonzept:
Lage und Verteilung von Park-
und Stellplatzen sowie Fahrrad-
stellplatzen und Aussagen zur
Lage und Art von alternativen
Mobilitatsangeboten (Car-Sha-
ring, E-Mobilitat, etc.) und deren
VerknUpfung mit dem Freiraum

Je ein Langs- und ein Querschnitt
durch das Wettbewerbsgebiet, Mal3-
stab 1:1.000

Eine aussagekraftige Fulliganger*in-
nenperspektive zur Veranschauli-
chung der Qualitaten innerhalb des
Wettbewerbsgebiets (fotorealistische
Renderings werden nicht erwartet),
maximal DIN A3-GroRe
Schematisches Piktogramm zu dem
Thema Stadtebau, ohne Mafstab
Schematisches Piktogramm zu dem
Thema Grin- und Freiraume, ohne
Malstab

Schematisches Piktogramm zu dem
Thema ErschlieBung/Mobilitat, ohne
Malstab

Schematisches Piktogramm zum
Thema Nutzungen, ohne Malstab
Schematisches Piktogramm zu dem
Thema Klimaanpassung inkl. Starkre-
genvorsorge, ohne Malistab
Schematisches Piktogramm zu dem
Thema Entwasserung (Regenentwas-
serung), ohne Malstab
Schematisches Piktogramm zu dem
Thema abschnittsweise Entwicklung
(Bauabschnitte) inkl. Zwischennut-
zungsvorschlage Baudenkmal, ohne
Mafstab

Weitere Darstellungen zur Konzep-
tidee nach Wahl (Piktogramme/
Prinzipskizzen)

Arbeitsmodell, Malistab 1:1.000 (dar-
zustellender Ausschnitt siehe Plan-
grundlage)



Erganzende Leistungen

= Erlauterungsbericht, maximal zwei
DIN A4 Seiten (fir beide Phasen)

= Flachenberechnungsbbégen geman
Formblatt (fir Phase 2)

= Verzeichnis der eingereichten Unterla-
gen auf DIN A4 (fiir beide Phasen)

= Anonyme Mailadresse gemaf Form-
blatt (fur beide Phasen)

= Verfassendenerklarung gemaf Form-
blatt (fir beide Phasen)

o Den Verfassendenerklarungen
sind die Nachweise der beruf-
lichen Qualifikation (Kammer-
urkunden Stadtplaner*in und
Landschaftsarchitekt*in) zwin-
gend beizulegen

= Samtliche Unterlagen in digitaler Form
(davon ausgeschlossen sind ledig-
lich das Arbeitsmodell und die Ver-
fasserinnenerklarung sowie die
Kammerurkunden (die nur analog
in einem verschlossenen Umschlag
abgegeben werden missen)

Download-Link mit folgenden Dateien an:
wettbewerbe@isr-planung.de

= Prasentationsplane und Vorprifplane
als pdf-Dateien in hoher druckfahiger
Auflésung (300 dpi) und reduzierter
Auflésung (150 dpi)

= Zeichnungen als dwg/dxf-Dateien (mit
nachvollziehbaren Flachen, Layerbe-
zeichnungen gemal Flachenberech-
nungsbogen (z.B. Uberbaute Flachen,
private Grinflachen, etc.)

= Bilddaten (z.B. Lageplan, Perspekti-
ven, etc.) als Einzeldateien als jpg-
und pdf-Dateien

= Erlauterungsbericht als pdf- und docy-
Datei

= Flachenberechnungsbogen als pdf-
und xIs-Datei

Layoutvorgabe Phase 1
Die geforderten Leistungsbestandteile der 1.
Phase sind abzugeben als:

= Ein Prasentationsplan, DIN A1

Layoutvorgabe Phase 2
Die geforderten Leistungsbestandteile der 2.
Phase sind abzugeben als:

= Zwei Prasentationsplane, DIN A0 Quer-
format gemaf Probelayout, gerollt, ein-
seitig bedruckt
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Ein Vorprufplan (auf DIN A4 gefaltet

nach DIN) mit den Darstellungen des
Prasentationsplans und folgende zu-
satzliche Angaben:

o Berechnung der GRZ, GFZ und
BGF (je nach Nutzungsart)

o Berechnung Nettobauland, Of-
fentliche Griin- und Verkehrsfla-
chen etc.

o Berechnung der Anzahl der
Wohneinheiten

o Baumbilanz (Erhalt, Wegfall und
Neupflanzung)

o Schematischer Abstandsfla-
chennachweis, schematische
Darstellung des Rettungswege-
konzeptes (Bewegungs- und
Aufstellflachen)

Prasentationsplane, verkleinert auf DIN
A3 Hochformat, gefaltet, einseitig be-
druckt

Arbeitsmodell, Maf3stab 1:1.000 (trans-
portierbar verpackt)


file://srv-ddorf/ISR-Ddorf/ISR_Daten/PROJEKTE/2024_Projekte/WBM_Wettbewerbsmanagement/24068_WBM_D%C3%BCsseldorf_BergischeKaserne/05%20Texte/01%20Auslobung/wettbewerbe@isr-planung.de

Probelayout Phase 1 (1 Blatt, DIN A1)

2Zukunft Bergische Kaserne | Phase 1 012345
Strukturskizze
14 1:2.000
tAussagen zur Bau- und Nutzungssiruktur,
Erschiiziung und Freiraumy}
Probelayout Phase 2 (2 Blatt, DIN A0)
Blatt 1 - Zukunft Bergische Kaserne | Phase 2 012345
Leitidee Perspektive
M 1:5.000
Piktogramme [1/2]
(Stadtebau, Gran- und Freiraume,
Erschliebung/Mobilitat, Nutzungen,
Klimaanpassung, Entwasserung,
Bauabschnitte, Kenzeptidee)
Schnitte
M 1:1.000
Blatt 2 - Zukunft Bergische Kaserne | Phase 2 012345

Piktogramme [2/2]
(Stadtebau, Griin- und Freiréume,
Erschliefung/Mobilitat, Nutzungen,

Klimaanpassung, Entwasserung,
Bauabschnitte, Konzeptidee)

Funktionsplan
M 1:1.000
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16. Abgabe

Als Abgabetermin fir die Wettbewerbsarbeiten
gilt das in der Terminlbersicht genannte Da-
tum. Bei persdnlicher Ablieferung beim wettbe-
werbsbetreuenden Blro spatestens bis

16:00 Uhr des genannten Tages.

Abzuliefern ist die Wettbewerbsarbeit unter
Wahrung der Anonymitat (in beiden Phasen)
mit einem Verzeichnis der eingereichten Unter-
lagen bei:

ISR GmbH

Kennwort ,Bergische Kaserne®
Friedrich-Ebert-Strale 8
40210 Dusseldorf

Als Zeitpunkt der Ablieferung gilt im Falle der
Einlieferung bei der Post, Bahn oder einem an-
deren Transportunternehmen das auf dem Ein-
lieferungsschein angegebene Datum unabhan-
gig von der Uhrzeit, bei Ablieferung beim wett-
bewerbsbetreuenden Buro die auf der Emp-
fangsbestatigung vermerkte Zeitangabe.

Zur Wahrung der Anonymitat ist bei Zusen-

dung durch Post, Bahn und anderen Trans-

portunternehmen als Absender die Anschrift
des wettbewerbsbetreuenden Blros zu ver-
wenden.

Da der Tagesstempel auf dem Versandgut ein
spateres Datum aufweisen kann, ist der Einlie-
ferungsbeleg mafligebend. Eine Kopie dieses
Dokuments mit Angabe der Kennzahl ist unter
Wahrung der Anonymitat in einem separaten,
verschlossenen Umschlag der Wettbewerbsar-
beit umgehend nachzusenden. Unabhangig
davon ist das Original des Einlieferungsbele-
ges bis zum Abschluss des Verfahrens aufzu-
bewahren und auf Anforderung vorzulegen.
Kann ein teilnehmendes Biro, dessen Arbeit
pramiert worden ist, diesen Nachweis nicht er-
bringen, so wird es von der Pramierung im
Nachhinein ausgeschlossen.
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Die Abgabe aller digitalen Unterlagen muss
zwingend bis spatestens 16:00 Uhr des in der
Terminubersicht genannten Abgabedatums er-
folgen. Die Unterlagen sind anonym unter Nen-
nung der Kennzahl (beide Phasen) per Down-
loadlink an wettbewerbe@isr-planung.de zu
senden.

17. Prufung

Eine Rige ist unverziglich nach Kenntnis des
Umstands, der gertigt werden soll, einzu-
reichen. Weitere Fristen nach Gesetz gegen
Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) bleiben
unberlhrt.

Einspriche gegen die vom Preisgericht be-
schlossene Rangfolge sind nicht mdglich.

Die Ausloberinnen treffen ihre Feststellungen
im Benehmen mit der zustandigen Architekten-
kammer.

Die zustandige Stelle fir Rechtsbehelfs-/
Nachprifungsverfahren ist die Vergabekam-
mer Rheinland, Albrecht-Thaer-Stralie 9,
48147 Munster.

18. Anderungsvorbehalt

Die Ausloberin behalt sich das Recht vor, An-
derungen und Erganzungen in der Auslobung
und der Aufgabenstellung bis zum Start der
Bearbeitungsphase vorzunehmen. Anderun-
gen und Erganzungen im Rahmen des proto-
kollierten Rickfragenkolloquiums wahrend der
Bearbeitungsphase sind davon ausgenommen.


mailto:wettbewerbe@isr-planung.de

19. Terminubersicht

17.02.2025
Bekanntmachung

27.03.2025
Versand der Auslobung

04.04.2025
Ruckfragenfrist

09.04.2025 | Beginn 10:00 Uhr
Preisgerichtsvorbesprechung

09.04.2025 | Beginn 13:00 Uhr
Gemeinsame Ortsbesichtigung

09.04.2025 | Beginn 15:00 Uhr
Ruckfragenkolloquium

21.05.2025
Abgabe Entwurfsphase 1

16.06.2025 | Beginn 10:00 Uhr, ganztagig
1. Preisgerichtssitzung

17.06.2025 | Beginn 18:00 Uhr
1. Offentliches Kolloquium

25.09.2025
Abgabe Entwurfsphase 2

09.12.2025 | 17:00 Uhr
Konstituierung des Preisgerichts

09.12.2025 | Beginn 18:00 Uhr
2. Offentliches Kolloquium

10.12.2025 | Beginn 10:00 Uhr, ganztagig
2. Preisgerichtssitzung

im Anschluss
Offentliche Ausstellung der Arbeiten
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