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Thomas Schuler Architekten und Stadtplaner, Disseldorf mit faktorgruen Landschaftsarchitekten, Freiburg
Verfassende: Thomas Schiler, Martin Schedlbauer

Mitarbeitende: Ricarda Seidenstiicker, Sascha Lehnhardt, Giorgos Grevenaris

3pass Architekten Stadplaner, Koln mit RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn
Verfassende: Judith Kusch, Jens Mayerle, Stephan Lenzen, Markus Krauss

Mitarbeitende: Eva Westerfeld, Karoline Engellandt, Theresa Herrmann, Sabelo Jeebe, Gero Engeser, Thomas Halfmann

Pesch Partner Architekten Stadtplaner, Dortmund mit wbp Landschaftsarchitekten, Bochum
Verfassende: Prof. Dr. Franz Pesch, Rebekka Junge

Mitarbeitende: Teele Limbeck, Jan Droge-Rothaar, Niklas Férstemann, Laura Jackowski



Thomas Schuler Architekten und Stadtplaner, Disseldorf mit faktorgruen Landschaftsarchitekten, Freiburg
Verfassende: Thomas Schuler, Martin Schedlbauer

Mitarbeitende: Ricarda Seidenstiicker, Sascha Lehnhardt, Giorgos Grevenaris
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Schnitte und Ansichten

[ Wohnhof [ \ Wohnhof ‘ ) [
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Langsschnitt durch die Wohnhofe
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Vorplatz Bahnhof Mobilitat Quartiersmitte mit Cafe Lebensmittelmarkt

Querschnitt / Ansicht Vertiefungsbereich
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Querschnitt Grine Mitte
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Nutzungsverteilung
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Baustufen

ZIRKUSfabrik
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3pass Architekten Stadplaner, Koln mit RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn
Verfassende: Judith Kusch, Jens Mayerle, Stephan Lenzen, Markus Krauss

Mitarbeitende: Eva Westerfeld, Karoline Engellandt, Theresa Herrmann, Sabelo Jeebe, Gero Engeser, Thomas Halfmann



Leitidee

Gesamtstruktur

Die neue Bebaung besteht aus aufgeldsten
Blockstrukturen, die sich auf die Struktur und
RichtungderIndustriebebauungaufdemAreal
beziehen. Zwischen den versetzten Bldcken
durchzieht ein Griines Band das Quartier,
das von zwei kulturellen Anzienungspunkten
abgeschlossen wird. Nach AuBen werden
klare Kanten gebildet, die das Quartier auch
vor Schallemissionen schiitzen.

Nutzungsmischung

Die Nutzungen im Quartier sind nicht streng
zoniert, sondern durchmischen sich sowohl
innerhalb der Blocke, als auch innerhalb
einzelner Baukorper.

So entsteht eine nachhaltige und belebte
Stadtstruktur, die Nachnutzungen moglich
macht und eine langfristige dynamische
Entwicklung des Quartiers zulasst.

Verkehrsstruktur

Die ErschlieBung bezieht sich auf die
Kammstruktur der alten Bebauung. Die
Industriegrundstiicke wurden in groBen
Teilen von der Bergisch Gladbacher StraBe
erschlossen. Diese Struktur wird umgedreht:
der Verkehrsfluss erfolgt an der Nordseite
des Areals, wahrend es mittig von FuB- und
Radwegen durchzogen wird.

Konzept Gesamtgebiet

Nachhaltiges Mischquartier

Die reichhaltige Nutzungsmischung im
Quartier, die in groBen Teilen auch innerhalb
der einzelnen Baukodrper stattfindet, bildet
nachhaltige Synergien. So entsteht ein
belebtes Stadtquartier, das trotz geradlinigem
und klarem Stadtebau in seiner feinkdrnigen
Struktur auf das umliegende Veedel reagiert.

Griines Herz als Quartiersmitte

Das Griine Herz liegt im Zentrum des Quartiers
und ist identitatsstiftender Griin- und
Stadtraum fiir die Nachbarschaft. Es bildet
eine eigene, klar definierte Adresse, ist aber
dennoch stark mit der Umgebung verknpft.
Die Zirkusfabrik am Norden des griinen
Platzes bildet insbesondere eine Verbindung
zum Bahnhofsvorplatz.

Klare Strukturen und Einheiten

Die Bebauungsstrukturen sind in kleinere
Einheiten gruppiert, die dem Quartier nach
auBen eine klare Kante mit eindeutigen,
bewusst gesetzten Eingangssituationen
geben. Im Quartiersinneren bilden diese
Einheiten einen griinen Platz aus, 6ffnen sich
aber auch zu den QuartiersauBenseiten.

Konzept Vertiefungsbereich

- 3

'
1
<

‘

‘

<

o |
1

<

J

T
™

Townhouses
|
|

{ Parken +
| Grinfliche
{ auf Dach

-

™ Nebenralime

3 2 Wohnen|
1 1
| |
| Wendekreis
LKW ~ g g Gewerbe-
| : ] einheiten
; h Zugang
} .~ Tewnhouses
hop o e | = o, “._ Finfahrt
inShop 7 - it b ~ Parken
Vollsor- MR s N
timenter &~ Anlicferung

™ Drogeriemarkt

Vollsortimenter schematisch

22



Schwarzplan

.I-':-:‘ f;‘—‘ h)s - '.
L L% N 'mf
IR Y o

.
"

L |



Gesamtkonzept
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Schnitte und Ansichten
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Nutzungsverteilung
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Grun- und Freiraumkonzept
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Verkehrskonzept
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Entwicklungsstufen 1013
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Entwicklungsstufe 2030 Entwicklungsstufe 2040 Entwicklungsstufe 2050
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Baustufen 1013

Alternative Baustufe Il unter Erhalt Bestandsbebauung
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Pesch Partner Architekten Stadtplaner, Dortmund mit wbp Landschaftsarchitekten, Bochum
Verfassende: Prof. Dr. Franz Pesch, Rebekka Junge

Mitarbeitende: Teele Limbeck, Jan Droge-Rothaar, Niklas Férstemann, Laura Jackowski
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Schnitte und Ansichten
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Nutzungsverteilung
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Grun- und Freiraumkonzept
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2. PHASE - Arbeit 1017

rheinfligel severin, Dlsseldorf mit TERRA.NOVA, Minchen
Verfassende: Bjorn Severin, Peter Wich

Mitarbeitende: Melissa Kong, Manuel Beckmann, Margareta Pilot, Eva Greimel
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Schnitte und Ansichten

Schnitte-A | 1:500

Schnitte-B | 1:500
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Nutzungen 2030, 2040, 2050

Nutzungen 2030

Wohnen
Tagespflege / KiTa
Einzelhandel/Gastronomie
Gewerbe

Kultur

Garage

Nutzungen 2040

Nutzungen 2050



Raumordnung Hybridblock

Gesamt:
3.455 qm Grundflache;
14.193 qm BGF

Wohnen

Einzelhandel:
Vollsortimenter
Drogeriemarkt

Nebenrdume EZH
Gewerbe

4.900 gm

2.947 gm
2.234 qm
713 gm

1.030 gm
5313 gm

In der benachbarten Quartiersgarage
befinden sich anteilig folgende Stell-

platze des Hybridblock:

Wohnen

Einzelhandel:
Vollsortimenter
Drogeriemarkt

Gewerbe

41 StPI

100 StPI
33 StPI

93 StPI

3.06

Anlieferung

Eingang
Drogeriemarkt

Eingang
Volisorimenter

alternative EG Variante
mit geringeren

Verkaufsflachen.



Verkehr und Freiraum 2030

MIV-Erschliesung
FuBR- /Radverbindung
S-Bahnlinie

Buslinie
Quartiersgarage
Tiefgarage

TG-Zufahrt

offentliche Griinflache

Verkehr und Freiraum 2040

Verkehr und Freiraum 2050




Wohnen
Tagespflege / KiTa
EZH / Gastro
Gewerbe

Kultur

Garage

Entwicklungsstufen

@ 10.612 qm BGF; 59 WE

@ 31.909 qm BGF; 168 WE

@ 37.548 qm BGF; 164 WE
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tobe.Stadt, Frankfurt am Main mit Johannes Cox Landschaftsarchitekt (HKK Landschaftsarchitektur), Frankfurt am Main

Verfassende: Torsten Becker, Johannes Cox

Mitarbeitende: Tobias Bender, Jan Philip Holler, Johanna Moraweg, Kerstin Formhals
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Vertiefungsbereich
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Ubersicht der Arbeiten der 1. Phase




Thomas Schuler Architekten und Stadtplaner, Disseldorf mit faktorgruen Landschaftsarchitekten, Freiburg
Verfassende: Thomas Schuler, Martin Schedlbauer
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Entwicklungsstufen
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Wienstroer Architekten Stadtplaner, Neuss mit studio gringrau Landschaftsarchitektur, Disseldorf

Verfassende: Eckehard Wienstroer, Prof. Thomas Fenner

Mitarbeitende: Andjelka Badnjar-Gojnic, Monika Korth, Binyang Xie, Hendrick Zimm



Leitidee

Mohl - Areal | ,,Griine Mitte”

Das stadtebauliche Konzept: ,Griine Mitte”

Die Leitidee des Projektes ist die Planung von klein-
teiligen Nachbarschaften in einer maBstabsge-
rechten und differenzierten Baustruktur. Es werden
qualitdtvolle, geniigend groBe und griine Gemein-
schaftshereichen hergestellt, die eine Erweiterung
des privaten Wohnens in den dffentlichen Raum er-
maglichen. Die griine Mitte wird der grofie gemein-
schaftlich nutzhare dffentliche Griinbereich, der
alle neuen und auch bestehenden Nachbarschaften
verbindet. Hier kann sich gemeinschaftliches Leben
bilden, welches sowohl soziale Bindungen erzeugt
als auch hilft, einen Ausgleich zwischen den unter-
schiedlich hevorzugten Lagen herzustellen

Die Qualitat des Parks durchdringt das neue Quar-
tier bis in die gesamte Tiefe der Bebauung. Die Be-
wohner konnen die Freiraume zum Aufenthalt nut-
zen, da der motorisierte Verkehr stark reduziert ist.
Nachbarschaften kannen sich auf diese Weise iber
den eigenen Wohnhof hinaus bilden und geben den
Bewohnern eine starke Adresse.

Das Zentrum des Mohler Areals dient als Beginn die-
ses Girtels als Hinweis auf die Gesamtentwicklung.
Das Ende des Griingiirtels markiert die alte Stein-

fabrik. die - trotz ihres relativ schlechten Zustands
- eine Bedeutung fiir die Starkung der Biirgerak-
zeptanz mit der neuen Entwicklung haben kann. Ne-
ben dieser sozialpsychologischen Bedeutung lohnt
es sich, die physische Prasenz der Nachbarschaft,
ihrer alten Fassaden, ihrer Geschichten und ihres
Handwerks - der Patina des Ortes - zu hewahren.

Parallel zur Bahn wird ein multifunktional nutz-
harer und differenzierter gewerblicher Baubereich
entwickelt, der sukzessive je nach Baufortschritt
hestehendes Gewerbe aus dem Umfeld und Neu-
ansiedlungen fir Handwerker und anderes Gewer-
be aufnehmen kann. Dieser Bereich wird durch eine
urbane Promenade gehildet, welche die neuen ge-
werblichen Funktionen mit den Wohnhereichen und
der griinen Mitte verbindet.

Die Blocke haben unterschiedliche GroBen und re-
agieren insbesondere auch auf die hestehenden
baulichen Stutkturen. Dementsprechend kdnnen
diese auch spater noch angepasst werden. Aus die-
sem Grunde sprechen wir hier eher von einem , Ver-
handlungsplan®, der mit seiner Grundstruktur ein
Instrument der Anpassung und Entwicklung hietet.



Schwarzplan

1. Ein Raum der Kultur, Ateliers, Werkstatten, Hotels,
Kunsthandwerk, Lofts, Gewachshduser, begriinte
Dacher, urbane Produktion, stadtische Aktivitaten und
haufige Migrationen und Handel wird dort entstehen
kénnen.

2. Dazwischen befinden sich Griinflache, welche fiir
FuBganger, Radfahrer und fiir die Entwicklung
verschiedener Qualititen des offentlichen Raums
vorgesehen ist. Elemente wie Parks, Spielplitze,
Flachen fiir offentliche Veranstaltungen, Sportplatze,
Sommerterrassen spielen als exponierter und
offentlicher Teil des Wohnraums fiir den gesamten
Stadtteil Dellbriick eine wichtige Rolle fiir dessen
qualitative Weiterentwicklung.

3. Die Wohnbereiche sind zum Griinraum gedéffnet
und bieten eineruhige und private Wohnumgebung.

4. StraBen konnen mehr bieten als nur Weg von A
nach B zu sein. Diese StraBenwege stellen auch die
Verbindung zur Bergisch Gladbacher StraRe dar und
ziehen ahnlich der Arme eines Oktopus, die
Bewohner in ihre neue griine Mitte.
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Nutzungsverteilung

I Wohnen

o0 Stadthaus
Wohnen - spezial

% I Wohnen - gefordert

. Kultur+ Sozialeinrichtung
Gewerbe

. GroBtagesstatte (2 Gruppena 9)
Kindertagesstatte

I Arbeiten

M Parken
Rewe + Drogerie + Parken
Zirkusfabrik

Erdgeschoss

forderter Woh b
geforderter Wohnungshau Wohnen

GroBtagespflege

A

Arbeiten o

Griine Mitte 7);

Block Prinzip | Durchmischung + Vielfaltigkeit + Flexibilitat




Grun- und Freiraumkonzept

[ private Innenhife
iffentliche Grinflache
Promenade
Platzbereiche

] Mulden
Spielflachen

—  Griinverbindungen

Zentrales Element im neuen Wohnquartier an der
Bergisch Gladbacher StraRe ist die
multifunktionale griine Mitte.

Die griine Mitte ist Treffpunkt, zentraler Spiel- und
Vernetzungsbereich und zugleich ein riesiger
Retentionsspeicher fiir Starkregenereignisse.

Zwei Platze, einer am Biirgerhaus ganz im Westen,
sowie ein weiterer Platz ganz im Osten schaffen
zusatzliche Angebote.

Alle Wohnquartiere grenzen an diesen neuen
innerstadtischen Freiraum und bieten iiber
attraktive und autofreie Wegeverbindungen auch
fiir das gesamte Umfeld einen neuen
Anziehungspunkt.

Die einzelnen Wohnhofe sind intensiv begriint.
Gemeinschaftliche Flachen fiir Kleinkinderspiel
und Aufenthaltsbereiche fiir die
Hausgemeinschaften pragen den Raum.

Alle Dachflaichen werden mindestens extensiv
begriint. Urban gardening ist in Teilflaichen
vorgesehen.

Entlang der Bahnlinie ist eine neue
ErschlieBungsstraBe angedacht. Auch diese wird
mit Baumreihen intensiv begriint.

Der S-Bahnhaltepunkt erhdlt einen neuen
groRziigigen Vorplatz.



Verkehrskonzept

Offentlicher FuB & Radweg
Privater Aufenthaltsbereich
Hochgaragen

Autoverkehr

offentlicher Parkplatz
Autoverkehrsnetz
Radwegenetz

Kellerraume + Fahrradraume
Tiefgaragenkubatur
Kindertagesstatte
Haltestelle

Parken - offentlich

Parken - privat
Eingangshereich

Die Infrastruktur z.B. fiir Parkplatze im offentlichen
Raum wird nicht ausschlieBlich unbewirtschaftet
angeboten. Der Verkehrsraum wird nicht mehr
hauptsachlich fiir Besucherstellplatze genutzt.
Diese werden in den Quartiershubs angeboten.
Private Fahrzeuge genauso wie der grof3te Teil der
Besucherfahrzeuge werden in den
Gemeinschaftsgaragen oder in wenigen
Tiefgaragen abgestellt.. Dort kann sich auch eine
neue Leihkultur etablieren, die sowohl eine
Entlastung ‘der privaten Investitionen als auch der
offentlichen Aufwendungen fiir die fortschreitende
Technisierung des offentlichen  Nutzraumes
bedeuten kann. Im Focus steht eine neue und
bessere nachbarschaftlich gedachte Lebensqualitat
mit einer direkten Verbindung von Lebens- und
Arbeitsraum.
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3pass Architekten Stadtplaner, Koln mit RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn

Verfassende: Judith Kusch, Jens Mayerle, Stephan Lenzen

Mitarbeitende: Eva Westerfeld, Sonja Nossuta, Theresa Herrmann, Sabelo Jeebe, Gero Engeser
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Gesamtstruktur

Die neue Bebaung besteht aus aufgelosten
Blockstrukturen, die sich auf die Struktur und
RichtungderIndustriebebauungaufdem Areal
beziehen. Zwischen den versetzten Bldcken
durchzieht ein Griines Band das Quartier,
das von zwei kulturellen Anziehungspunkten
abgeschlossen wird. Nach AuBen werden
klare Kanten gebildet, die das Quartier auch
vor Schallemissionen schiitzen.

Nutzungsmischung

Die Nutzungen im Quartier sind nicht streng
zoniert, sondern durchmischen sich sowohl
innerhalb der Blocke, als auch innerhalb
einzelner Baukorper.

So entsteht eine nachhaltige und belebte
Stadtstruktur, die Nachnutzungen mdglich
macht und eine langfristige dynamische
Entwicklung des Quartiers zuldsst.

Verkehrsstruktur

Die ErschlieBung bezieht sich auf die
Kammstruktur der alten Bebauung. Die
Industriegrundstiicke wurden in groBen
Teilen von der Bergisch Gladbacher StraBe
erschlossen. Diese Struktur wird umgedreht:
der Verkehrsfluss erfolgt an der Nordseite
des Areals, wahrend es mittig von FuB- und
Radwegen durchzogen wird.

erschlieBung

WohnstraBe

Griines Band = 3

Retentionsflache

I sirace
FEFEE Parken
- Mobilitdtsstreifen / FuB-, Rad- + Notverkehr)
' Gehweg
SpielstraBBe
Private Funktionsfldchen / Eingénge / Sitzbank

am Beispiel-
Vollsortimenter /
Drogeriemarkt

.

am Beispiel
Zirkusfabrik /
Mobilitdtsstation
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Nutzungsverteilung
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Zirkusfabrlk Handwerk +
Kultur

Alten-
wohnen

Vollsortimenter,
GroBtages- Drogeriemarkt +
pflege Parken

Mobilitat Gewerbe
Quartiersgaragen, Einzelhandel, Biro,

Mobilitatsstationen, OPNV Handwerk
Kultur mm = Gewerbe EG und 0G
Zirkusfabrik,

Café, Ateliers

Handwerk +
Wohnen

Wohnen
Mehrfamilienhduser,
Townhouses

Soziales
GroBtagespflegen,
Kita, Altenwohnen



Grun- und Freiraumkonzept
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Bahnhofsplatz

Mobilitat, Urbanitat,
= Bewegung
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Griines Herz
Nachbarschaft,
|[dentitat, Kultur

Griines Band
Zirkulation,
Freizeit, Natur

—> ---->

Marmorplatz
Handwerk, Kunst,
Kultur

Soziale Mitte
Miteinander,
Spielen, Verweilen



Verkehrskonzept

Hauptzirkulation
zweispurige
StraBen

FuB-, Rad- und
Notverkehr +
Miill

Fa
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Verbindung zum
Quartier
zweispurige Stralen

Mobilidtsstationen,
Quartiersgaragen
+ OPNV

=l

StichstraBen
zweispurige
Sackgassen

Haltestelle
(Bus / Bahn)
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Octagon Architekturkollektiv, Leipzig mit GMO13 Landschaftsarchitektur, Berlin

Verfassende: Paul Giencke, Henry Fenzlein, Julia Kbpper

Mitarbeitende: Yotam Olshaker, Keqi Lu, Felix Zierz, Serafima Kreusch, Ansgar Koehler, Lorenz Brosch, Marijke Kiparski
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LESKAN Park
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Grun- und Freiraumk

BN Freiraumband ~ Blaugrliner Anger »
Beglealtgrin
Gemeinschaftshdfe
Private Héfe
Quartiersplatze
Bahnhofevorplatz
Kulturcampus
BN Kita Freifiiche
""" Strate
Wehnstratie

Wohnwege



Verkehrskonzept

Thurnes Wald

W lckar Halde

Kamparbach

116
Fuldwege
Campus Natz
- Machbarschaftanatz
= Strafien
== Shared Spaca
=2z Stralienparken Besucher / Gewearbe
Farkirduser
-~ Erschbsiiung Farkndusar
=% - S-Bahn Linle
Bushaltestellen



Entwicklungsstufen

PHASE 1 PHASE 2

- Mbriss Gabiude mit Matlaufzeiten bis zu 1 Jah Rbriss McDonakds-Gebiude sowie Gebiude mit
und Herstalung naver Raumkanten Miatiwtzeitan bia 2 5 Jahren und Newbau Vol -
Autwartung Behnhofsvorplatz sartimentar/Parkhaus Einksufszentrum

Herstelung cer Durchwagung des erstan At-
sehaitts des grin-blsven Frairsumbends

® o ,
_
-
PHASE 3 PHASE 4 -
. Abriss Gablude mit Mstiaufzelten bis 7u § . Abriss slter Vollsortimenter (Mietsulzeit bis 2u -
Jahren und Neubsu erster Abschnitt des Kultur- 18 Jahre) und Neubsu des letzten Abschnitis des
Campus Huftur-Camy

Bus
Hearstalung Plstafliche

‘A Q\

VERTIEFUNGSBEREICH BIS ZUM 2030 PHASENENTWICKLUNG 1:2000




Pesch Partner Architekten Stadtplaner, Dortmund mit wbp Landschaftsarchitekten, Bochum

Verfassende: Prof. Dr. Franz Pesch, Rebekka Junge

Mitarbeitende: Teele Limbeck, Zoe Kuhful}, Jan Droge-Rothaar, Niklas Forstemann
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LESKAN PARK

BAHNHOF
KOLN-DELLI
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EG+1.0G:KITA §
0Gs: GEWERBE §

EG: GROSSTAGESPFLEGE
0Gs: WOHNEN

| WOHNEN
GEWERBE
HANDEL
SOZIALES / KULTUR
PARKEN
VERKEHR
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WOHNSTRASSE (AUTOFREI)
FUSS- UND RADWEG / PLATZ
BUSLINIE
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ENTWICKLUNGSSTUFE 2030

STUFE 1: B.1A

CARKEY

VERTIEFUNGSTEIL

Abriss nirdliche Mihl-Hallen, Er-
richtung nérdliche Erschlieffungs-
straBe und nérdliche Blockhilfte
inkl. neuer Zirkusfabrikim EG 1ggf.
Mitnutzung 1. 0GJ, nach Fertig-
stellung temporire Nutzung der
angrenzenden Freiflachen fiir
Parken

STUFE 2: B.1B

VERTIEFUNGSTEIL

ENTWICKLUNGSSTUFE 2040

Abriss rastliche Mahl-Hallen, Er
richlung WahnstraRe swischen
neuem ,Stedtgarten” und Bahnhot
sowie westlich angrenzende
Wohnbetavung. nach Abriss der
allen Zirkus(abrik: lemg
Nutzung der Freiflic

klungsstufen

IDEENTEIL

ENTWICKLUNGSSTUFE 2050

STUFE 3: B.2A

Abriss MeDonalds un
Gebiude, Neuva
des Handelsblocks (Supermarkt),
nach Fartigstellung temporare
Nuteung der angranzendan Frai-
tldchen tir Parken

B >
FAFREY

STUFE 4:B.3A + B.3B

altar Supermarkt, Errich-
tung nérélicher Teil des Handels-
blocks [Drogerie im EG, Parken in
DGs), Vervelistandigung néreli-
cher Block sowia StraBen- und
Freiraumstrukiur.




NEW Architekten, Kéln mit club L94 Landschaftsarchitekten, Koln

Verfassende: Fritz Keuthen, Michaek Wiechler, Frank Flor

Mitarbeitende: Priyambada Das



Leitidee

SCHAFFENSSTADT

Ein vitales Viertel fir Wohnen, Freizeit und Gewerbe

Griinrdume und Stadtplédtze

Zentrales Motiv des Entwurfs sind zwei zentrale &ffentliche Freirdume, je-
weils einer im Vertiefungsbereich des Mohl-Areals und einer im Bereich des
Ideenteils. Sie dienen der Orientierung, der Gliederung und einer hohen Frei-
raumaqualitét fur alle Anwohner und Besucher des Gebiets.

An ausgewahlten Stellen sind vielseitig nutzbare Stadtplétze als Quartiersauf-
takt und Schnittstellen zur Umgebung ausgebildet. Diese Plétze zielen nicht
zuletzt darauf ab, die angrenzende Stadtrdume, insbesondere Bergisch Glad-
bacher StraBe und Bahnhofsvorplatz, aufzuwerten. Die Bergisch Gladbacher
StraBe als mehr oder weniger aufgegebener Verkehrsraum wird begrint und
revitalisiert und tragt so zu einer positiven Adressbildung fur das Gesamtge-
biet bei. Langfristig wird die Aufwertung des Bahnhofsumfeldes als &ffentli-
cher und stadtischer Ort angestrebt. Die Quartiersplétze sind jeweils durch
einen identitatsstarkenden, baulichen Hochpunkt begleitet.

ErschlieBung

Innerhalb des Areals wird der Autoverkehr deutlich reduziert, jedoch ge-
wahrleisten zwei neue ErschlieBungsstraBen an der dstlichen und nérdlichen
Grundstticksgrenze des Vertiefungsbereichs die Erreichbarkeit der innenlie-
genden Geb&ude. Ein FuB- und Radwegenetz stellt kurze Wege innerhalb
des Quartiers bereit, dadurch wird die Durchléssigkeit des Areals auch ver-
bessert. Diese Wege dienen auch als Rettungswegenetz.

Vertiefungsbereich

Im Vertiefungsbereich des Moéhlareals entsteht ein zentraler Griinraum im Sin-
ne eines stadtischen Parks. Zusammen mit dem vorhandenen Geb&udebe-
stand werden vier Blécke gebildet, zwischen denen dieser Platz windmuhlen-
artig und bei Bedarf kontrollierbar erschlossen wird. Die Blécke adressieren
umlaufend den &ffentlichen Raum und verfigen gleichzeitig tber ruhige, pri-
vate Innenhéfe. Die Gliederung der Baumassen erlaubt eine robuste Etap-
pierung der Bauabschnitte und eine weitgehend unabhéngige Planung der
einzelnen Baufelder.

Unmittelbar an der Bergisch Gladbacher StraBe befindet sich der Vollsorti-
menter mit darliber liegender Parkebene. Oberhalb dieser Parkebene wird
ein atriumartiger Dachgarten von Wohn- und Gewerbenutzungen gefasst. Der
Haupteingang zum Supermarkt befindet sich zentral am Quartierseingang.
Die Erdgeschossfassade zur Bergisch Gladbacher StraBe folgt der Bauflucht
des Eingangs und springt gegentber den Obergeschossen zurlick, so dass
mehr Raum fur FuBganger und Ubersichtlichkeit an der Zufahrt zur Parkebe-
ne im Westen gegeben sind.

Quartiersparkhaus mit Mobilitdts-Hub und Gewerbenutzung schirmen die
grine Mitte nach Osten zum heute noch bestehenden Gewerbe ab. Die Vil-
lenarchitektur, die auf die Grindungsgeschichte der Firma Mohl verweist,
wird erhalten und durch punktférmige Bausteine ergénzt.

Zonierung Vertiefungsteil

Die Anordnung der Wohnnutzung erfolgt ringférmig um den zentralen griinen
Freiraum. Die Wohnnutzung ist dabei auf Gebaude unterschiedlicher Typolo-
gien und GroBe verteilt:

Ideenteil

Als Pendant zum Griinraum des Méhlareals befindet sich im Ideenteil ein wei-
terer zentraler Grinraum mit dem Charakter eines lebendigen ,Burgerparks*
mit Angebot fur Kinderspiel, Sport und Freizeit.

Die Bebauung ist zum Uberwiegenden Teil als Blockrandbebauung geplant.
Dabei nehmen die Erdgeschosse eine besondere Rolle ein, da sie typolo-
gisch sowohl fir Gewerbe als auch fir das Wohnen geeignet sind. Dies wird
zum einen durch die Ausbildung privater Vorzonen erméglicht (Vorgarten,
Anlieferung, Aufenthalt, Fahrradstellplatze etc.), zum anderen durch eine
groBere Geschosshohe, die vielfaltige Nutzungen und Umnutzungen ermdg-
licht.

Zum nordlichen Bahndamm wird der Abschluss durch eine mischgenutzte,
straBenbegleitende Bebauung auf kleinteiligen Parzellen gebildet. Zum einen
wird so Schallschutz geboten, zum anderen entsteht ein bauliches Riickgrat
mit &ffentlichem und gewerblich gepréagtem Stadtraum. Die Platzierung der
Baumassen orientiert sich an der Struktur der gegebenen Eigentumsverhéit-
nisse.

Freiraumkonzept

Das neu entstehende Quartier ,M6hl Areal” beinhaltet qualitativ hochwertige
Grun- und Freiffdachen, die nicht nur die Anspriiche der verschiedenen Nut-
zungsgruppen bericksichtigt, sondern auch die Identitét des Quartiers her-
vorheben. Auftaktpldtze mit besonderen Blutenbaumhainen markieren die
Quartierseingédnge und fiihren in das Quartiersinnere, das sich in 6ffentliche
»Quartiersparks” und private ,Wohnhofe* aufgliedert.

Die durch Wasserspiele und AuBengastronomie geprégten Platze wirken als
Anziehungspunkt fur Jung und Alt. Sie bieten Schattenplatze zum Verweilen,
dienen als Treffpunkt- und Kommunikationsrdume, und stellen gleichzeitig
Raum flr GroBveranstaltungen oder multifunktionale Nutzung zur Verfugung.
Die Quartiersparks, die sich durch besondere Baumgruppen mit Blih- und
Farbaspekten auszeichnen, stellen Generationenspielfidche und Sportberei-
che bereit. Die privaten Grunfldichen sind den Gebauden ebenfalls klar zu-
geordnet. Halboffentliche Wohnhéfe befinden sich in den Innenhéfen der
Gebé&ude und enthalten Kleinkinderspielfiachen.

Im Hinblick auf Klimaschutz und den KlimaanpassungsmaBnahmen wurde
darauf geachtet, die Flachenversiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.
Platz und Wege werden mit trockenheitsvertraglichen Geholzen begrunt, um
fur ausreichend Verschattung zu sorgen und die Grinfidchen wassersensibel
zu gestalten. Die begrunten Dacher spielen auch eine wichtige Rolle bei der
Verbesserung des Mikroklimas.

Zentrale Grunrdume

ng
quanters®"

Stadtplatze

127

Hochpunkte
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Nutzungsverteilung

Zonierung Vertiefungsteil

Die Anordnung der Wohnnutzung erfolgt ringférmig um den zentralen grinen
Freiraum. Die Wohnnutzung ist dabei auf Gebaude unterschiedlicher Typolo-
gien und GroBe verteilt:




Grun- und Freiraumkonzept
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Entwicklungsstufen

Entwicklungsperspektiven 1:2000

Wohnen / Gewerbe 2030 Wohnen / Gewerbe 2040 Wohnen / Gewerbe 2050



rheinfligel severin, Dlsseldorf mit TERRA.NOVA, Minchen

Verfassende: Bjorn Severin, Peter Wich

Mitarbeitende: Melissa Kong, Margareta Pilot
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Nutzungen 2030, 2040, 2050

Nutzungen 2030

Nutzungen 2040

Nutzungen 2050

Wohnen

Tagespflege / KiTa
Einzelhandel/Gastronomie
Gewerbe

Kultur

Garage



Raumordnung Hybridblock

4.0G
3.0G
2.0G
15.147 qm BGF gesamt, davon 1.0G
Wohnen 3.768 qm
Verkaufsflache: 3.443 gm
Vollsortimenter 1.843 qm
Drogeriemarkt 691 gm —
Nebenraum 909 gm EG LI T
Gewerbe 3.782 qm
Garage 4.154 gm

Garagezufahrt

@ Nebenrdume

Eingang
Vollsortim-

Lieferzufahrt enter

MOHL-AREAL, KOLN DELLBRUCK PHASE 1



\ . 1
\
&
\ \
\ 3

Verkehr und Freiraum 2030

\
\, e
\ b 4
\ %
3
\
\ 3,
\ \
\ 3

Verkehr und Freiraum 2040

MIV-Erschliesung
FuB- /Radverbindung
S-Bahnlinie

Buslinie
Quartiersgarage

~ Tiefgarage

TG-Zufahrt
offentliche Griinflache



Entwicklungsstufen Vertiefungsbereich

¢ o AN
Phase 1 Phase 2 Phase 3

MGHL-AREAL, KOLN DELLBRUCK PHASE 1



ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS, KoIln mit scpae Landschaftsarchitekten, Disseldorf

Verfassende: Sebastian Hermann, Matthias Funk

Mitarbeitende: Peter Berner, Jorg Schatzmann, Lena Piepmeyer, Darleen Ertelt, Chiara Marschall



Leitidee

Modulare + Nachbarschaften

. Entwicklung
_Fahrrad-und .-~ /

e Wanderweg(_e__.-" Is

¢
) A

. Eigenstandigkeit der Symbiotische Nachbarschaft von unt rs_ct:iedlichen
. Thielenbruch und einzelnen Grundstiicke Grundstiicksteilen
“ Thurner Wald
LESKAN Park ety
) e Nutzungsverteilung
T ,-- e ¢‘ Jedes Grundstiick

1T 1 ._ - . LY beinhaltet alle Nutzungsbausteine
I L - .- \
Q.- . O Q
1L \ ‘;.‘,'i' “ i
Dellbriicker T Ve \‘ . . Richtung
Heide ] g . . " Bergisch Gladbach +

Identitatsstifter

Erhaltenswerter Bestand wird integriert

Dellbriicker ®
HauptstraBe

Richtung
Koln Innenstadt

Autarke Grundstiicke
wachsen wie ein Puzzle
zu einem groBen Ganzen
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Wohnen

Gewerbe/Blro/Dienstleistung

Kultur

Einzelhandel
Kita
. Parkgarage

Mobilitatsstation
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Park

Gemeinschaftshof
Quartiersplatz
Spielplatz

Kita AuBenflache
Sportband
Okologischer Rand
Kleinkinderspiel im Innenhof
StraBe Bestand

StraBe neu

Grune Wegeverbindung
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S-Bahn

StraB3e neu

StraBBe Bestand

Tiefgarage

Grine Wegeverbindung

Wegeverbindung Park
Radweg
Quartiersplatz
Vorplatz Bahnhof

Parkgarage




Entwicklungsstufen

2030-2040 2040-2050

Entwicklungsstufe 1 Entwicklungsstufe 2 Entwicklungsstufe 3
(Arrondierung) s

Entwicklungsphasen
Vertiefungsbereich



tobe.Stadt, Frankfurt am Main mit Johannes Cox Landschaftsarchitekt (HKK Landschaftsarchitektur), Frankfurt am Main

Verfassende: Torsten Becker, Johannes Cox

Mitarbeitende: Tobias Bender, Jan Philip Holler, Johanna Moraweg
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Entwicklungsstufen

Entwicklungsstufe 2030 Entwicklungsstufe 2040 Entwicklungsstufe 2050



bbzl b6hm zahiri landschaften stadtebau, Berlin

Verfassende: Prof. Ulrika B6hm, Dr. Cyrus Zahiri, Prof. Katja Benfer

Mitarbeitende: Jennifer Minner, Amadeus Theimer
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Richtung Versorgungshereich
Dellbriicker HauptstraRe
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